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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

ANGABEN UBER DIE GESELLSCHAFT

Obchodni firma:
Handelsfirma:

Sidlo spolecnosti:
Sitz der Gesellschaft:

IC:
Identifikationsnummer:

Zakladni kapital:
Grundkapital:

Rezervni fond:
Reservefonds:

Zakladatelé:
Grunder:

Akcionéri:
Aktionére:

ZaloZeni spolecnosti:
Grindung der Gesellschaft:

Zahajeni obchodni ¢innosti:
Aufnahme der Geschaiftstatigkeit:

Prameérny prepocteny stav zaméstnancd:
Mitarbeiteranzahl (Durchschnittswert):

Jind bankovni pracovisteé/Zemska reditelstvi:
Andere Bankfilialen/Landesdirektionen:

Regionalni Feditelstvi:
Regionaldirektionen:

Poradenska centra:
Beratungszentren:

Smluvni partnefi:
Vertriebspartner:

HYPO stavebni spofitelna a. s.

Senovazné nam. 27
Praha 1, Nové Mésto, PSC 110 00

61 85 82 51
500 mil. K¢
100 mil. K¢

HYPO-BANK CZ a. s.: 60 %
HEIMSTATT Bauspar
Aktiengesellschaft: 40 %

HVB Bank Czech Republic a.s.: 60 %

VEREINSBANK VICTORIA
Bauspar Aktiengesellschaft: 40 %

24. Cervna 1994
24. Juni 1994

1. fijna 1994
1. Oktober 1994

17

10

27

HVB Bank Czech Republic a.s.
Allianz pojistovna, a. s.
VICTORIA-VOLKSBANKEN
pojistovna, a.s.



PREDSTAVENSTVO SPOLECNOSTI
VORSTAND DER GESELLSCHAFT

Edgar Pillath predseda predstavenstva od 27. 1. 2000
Vorstandsvorsitzender
¢len predstavenstva od 6. 7. 1995
Mitglied des Vorstandes

Kvalifikace a zkuSenosti: vzdélani s bankovnim a ekonomickym zamérenim, od roku
1970 rozsahla praxe a zkuSenosti v némeckych stavebnich spofitelnach (Bausparkasse
Schwabisch Hall AG, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG).
Qualifikation und Berufserfahrung: Ausbildung im Bereich Bankwesen und Okonomie,
seit 1970 umfassende Praxis und Erfahrungen in deutschen Bausparkassen (Bausparkasse
Schwabisch Hall AG, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG).

Ludwig Roth ¢len predstavenstva od 14. 5. 2002 do 31. 10. 2004
Mitglied des Vorstandes

Kvalifikace a zkuSenosti: vzdélani s ekonomickym zamérenim, od roku 1976 rozsahla praxe
a zkusenosti v némeckych stavebnich spofitelnach (HEIMSTATT Bauspar Aktiengesellschaft,
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG). Je soucasné prokuristou spolecnosti VEREINSBANK
VICTORIA Bauspar AG.

Quialifikation und Berufserfahrung: 6konomische Ausbildung, seit 1976 umfassende Praxis
und Erfahrungen in deutschen Bausparkassen (HEIMSTATT Bauspar Aktiengesellschaft,
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG). Gleichzeitig Generalbevollméachtigter der
Gesellschaft VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG.

Reinhard Taborsky ¢len predstavenstva od 15. 8. 2002 do 31. 10. 2004
Mitglied des Vorstandes

Kvalifikace a zku$enosti: vzdélani s bankovnim a ekonomickym zamérenim, od roku 1980
rozsahld praxe a zkuSenosti v rakouskych a ceskych stavebnich spofitelnach a bankach,
vcetné vedeni spolec¢nosti (Raiffeisen Zentralbank AG, Raiffeisen Bausparkasse GmbH,
Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.).

Qualifikation und Berufserfahrung: Ausbildung im Bereich Bankwesen und Okonomie,
seit 1980 umfassende Praxis und Erfahrungen in Osterreichischen und tschechischen
Bausparkassen und Banken, einschlieBlich Unternehmensleitung (Raiffeisen Zentralbank
AG, Raiffeisen Bausparkasse GmbH, Raiffeisen stavebni spofitelna a. s.).

JUDw. Ji¥i Klan ¢len predstavenstva od 1. 11. 2004
Mitglied des Vorstandes

Kvalifikace a zkuSenosti: vysokoskolské vzdélani s pravnim zameérenim, od roku 1972
rozsdhld praxe a zkusenosti v oblasti bankovnictvi a stavebniho sporeni, vcetné vedeni
spolecnosti (Ceska spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny).

Quialifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss im Fach Recht, seit 1972 umfassende
Berufspraxis und Erfahrungen im Bereich Bankwesen und Bausparen, einschlief8lich
Geschiftsfiihrung (Ceska spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny)

Ferdinand Jungtaubl ¢len predstavenstva od 1. 11. 2004
Mitglied des Vorstandes

Kvalifikace a zkusenosti: vzdélani s bankovnim zamérenim, rozsahla praxe a zkuSenosti
v némeckych stavebnich spofitelndch (Bayerische Landesbausparkasse, VEREINSBANK
VICTORIA Bauspar AG).

Qualifikation und Berufserfahrung: Ausbildung im Bereich Bankwesen, umfassende
Berufspraxis und Erfahrungen in deutschen Bausparkassen (Bayerische Landesbausparkasse,
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG)



PROKURA

PROKURA

Mgr. Stanislav Sula prokurista od 8. 9. 2000 do 25. 5. 2004
Prokurist

DOZORCI RADA

AUFSICHTSRAT

Ing. Petr Bravek predseda dozorcirady od 31. 3. 2004

Aufsichtsratsvorsitzender

¢len dozorcirady od 27. 5. 2003
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani, od roku 1994 rozsahla praxe a zkusenosti
v sektoru bankovnictvi, vCetné vedeni spolec¢nosti (Creditanstalt, a.s., Bank Austria Czech
Republic, a. s.,, HVB Bank Czech Republic a.s.). Je soucasné ¢lenem predstavenstva a vykon-
nym feditelem spolecnosti HVB Bank Czech Republic a.s.

Qualifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss, seit 1994 umfassende Praxis und
Erfahrungen im Bereich Bankwesen, einschlieflich Unternehmensleitung (Creditanstalt,
a. s., Bank Austria Czech Republic, a. s, HVB Bank Czech Republic a.s.). Gleichzeitig
Vorstandsmitglied und Exekutivdirektor der Gesellschaft HVB Bank Czech Republic a.s.

Dr. Manfred Winterstein ¢len dozorcirady od 1. 6. 2003 do 31. 10. 2004
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélanis pravnim zamérenim, od roku 1970 rozsahla
praxe a zkusenosti v némeckych bankach, hypotecnich bankach a stavebnich spofritelnach,
vCetné vedeni spolecnosti (Bausparkasse Schwabisch Hall AG, Hypothekenbank eG,
Volksbank, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG). Je soucasné clenem predstavenstva
spolecnosti VEREINSBANK VICTORIA Bauspar.

Qualifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss im Bereich Recht, seit 1970
umfassende Praxis und Erfahrungen in deutschen Banken, Hypothekenbanken und
Bausparkassen, einschlieBlich Unternehmensleitung (Bausparkasse Schwdbisch Hall AG,
Hypothekenbank eG, Volksbank, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG). Gleichzeitig
Vorstandsmitglied der Gesellschaft VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG.

Herbert Walzhofer ¢len dozorci rady od 15. 8. 2002
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkuSenosti: vzdélani se zamérenim na bankovni sektor, od roku 1981 rozsahla
praxe a zkusenosti v bankovnictvi. Je soucasné ¢lenem dozorci rady v Diners Clubu CEE
a dcefiné spolecnosti Bank Austria Creditanstalt AG - CBB Call Center v Polsku.
Qualifikation und Berufserfahrung: Ausbildung im Bereich Bankwesen, seit 1981 umfassende
Praxis und Erfahrungen im Bankwesen. Gleichzeitig Mitglied des Aufsichtsrates im Diners
Club CEE und in der Tochtergesellschaft der Bank Austria Creditanstalt AG - CBB Call Center
in Polen.



Klaus Ropke ¢len dozorci rady od 15. 8. 2002
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani s matematickym zamérenim, od roku 1979
rozsahla praxe a zkusenosti v bankovnictvi v oblasti podnikového planovani, controllingu,
fizeni zakaznikl, publikacni a lektorska cinnost. Je soucasné clenem predstavenstva
spolecnosti VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG.

Quialifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss im Bereich Mathematik, seit 1979
umfassende Praxis und Erfahrungen im Bankwesen in den Bereichen Planung, Controlling,
Kundenmanagement, Publikations- und Vorlesungstatigkeit. Gleichzeitig Vorstandsmitglied
der Gesellschaft VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG.

Ing. Tomas Halousek ¢len dozorcirady od 27. 3. 2002
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani v oboru finance a Gcetnictvi, od roku 1995
rozsahlé zkusenosti v bankovnictvi a oblasti controllingu.

Qualifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss mit Spezialisierung auf Finanzen und
Rechnungswesen, seit 1995 umfassende Erfahrungen im Bankwesen, Bereich Controlling.

Ing. Tomas Antusek ¢len dozorci rady od 4. 5. 2001
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vysokoskolské vzdélani s technickym zamérenim, obor konstrukce
a dopravni stavby, od roku 1982 rozsahlé zkuSenosti v oblasti vypocetni techniky
a programovani se zamérenim zejména do oblasti Gcetnictvi, penzijniho pfipojisténi
a stavebniho sporeni.

Je soucasné predsedou Druzstva Hradcany ¢p. 276, se sidlem Pod Bastami 3, Praha 6
a predsedou vyboru Spolecenstvi vlastnik(i jednotek v Praze 6, se sidlem Pod Bastami 3,
Praha 6.

Qualifikation und Berufserfahrung: Hochschulabschluss im Bereich Technik, Spezialisierung
auf Konstruktion und Verkehrsbauten, seit 1982 umfassende Erfahrungen im Bereich
Rechentechnik und Programmierung mit besonderer Orientierung auf Buchhaltung,
Rentenzusatzversicherung und Bausparen.

Gleichzeitig  Vorsitzender der Genossenschaft Hradcany Konskr-Nr. 276, mit
Sitz Pod Bastami 3, Prag 6 sowie Ausschussvorsitzender der Gemeinschaft von
Wohnungseigentiimern in Prag 6, mit Sitz Pod Bastami 3, Prag 6.

Ludwig Roth ¢len dozorcirady od 1. 11. 2004
Mitglied des Aufsichtsrates

Kvalifikace a zkusenosti: vzdélani s ekonomickym zamérenim, od roku 1976 rozsahla praxe
a zkusenosti v némeckych stavebnich spofitelnach (HEIMSTATT Bauspar Aktiengesellschaft,
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG). Je soucasné prokuristou spolecnosti VEREINSBANK
VICTORIA Bauspar AG.

Qualifikation und Berufserfahrung: Okonomische Ausbildung, seit 1976 umfassende
Berufspraxis und Erfahrungen in deutschen Bausparkassen (HEIMSTATT Bauspar
Aktiengesellschaft, VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG), derzeit Prokurist der
Gesellschaft VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG



CHARAKTERISTIKA AKCIONARUJ

HVB Bank Czech Republic a.s. vznikla 1. fijna 2001 integraci dvou dosud samostatné plsobi-
cich Gspésnych bankovnich domd BankAustria/Creditanstalt Czech Republic, a. s. a HypoVe-
reinsbank CZ, a. s. Je dcefinou spolecnosti rakouské Bank Austria Creditanstalt (BA-CA), ktera
je v ramci skupiny HVB Group odpovédna za trhy ve stfedni a vychodni Evropé.

HVB Bank Czech Republic se velikosti bilan¢ni sumy fadi na 4. misto v Ceské republice. V péci
o zakaznika se banka zaméfuje na organické propojeni identifikace potreb zakaznika, indivi-
dualniho poradenstvi a komplexni nabidky sluzeb. Jinak feceno banka vychazi z co mozna
nejhlubsiho poznani klienta, jemuz profesionalné poradi, jaké feseni jeho financnich potreb
je pro ngj v dané situaci, ale i perspektivné optimalni. Jde pfitom v zasadé o pribézny proces,
protoze pozadavky klienta se ve vazbé na jeho finan¢ni situaci i cile mohou v Case vyrazné
ménit. To se samoziejmé tyka jak privatnich, tak i firemnich a korporatnich klient(, a to v CR
i v zahranici.

HVB Bank ma na tzemi Ceské republiky 24 pobocek a je zastoupena ve viech dileZitych re-
giondlnich a préimyslovych centrech v Ceské republice. Mimo klasicky kontakt na pobo¢kach
nabizi své sluzby prostrednictvim elektronického bankovnictvi, alternativnich elektronickych
distribuc¢nich kanald a v neposledni radé pres mobilni poradce.

Bank Austria Creditanstalt je v ramci bankovniho sektoru v Rakousku jednoznac¢né bankou
Cislo jedna. V Rakousku ma 400 pobocek; 1,8 miliond retailovych a 34 tisic firemnich klientd,
pricemz Ctyfi z kazdych péti velkych spolecnosti a 70 procent stredné velkych spolecnosti
v Rakousku jsou klienty Bank Austria Creditanstalt. A kazdy paty Rakusan ma u Bank Austria
Creditanstalt Gcet.

Jako ¢len skupiny HVB Group ma Bank Austria Creditanstalt odpovédnost za oblast stredni
a vychodni Evropy. BEhem svého mnohaletého plsobeni si na tomto nejddlezitéjsim novém
evropském trhu vybudovala vedouci pozici. Zadna jina banka v regionu nenabizi tak komplexni
rozsah sluzeb, sahajici od retailového a podnikového bankovnictvi k leasingovym operacim
a investicnimu bankovnictvi. BA-CA provozuje vedouci bankovni sit ve stfedni a vychodni Evro-
pé s 1000 pobockami v 11 zemich pro 4,5 miliond klientd.

Integraci BankAustria/Creditanstalt Czech Republic, a. s. a HypoVereinsbank CZ, a. s. a dalsich
financ¢nich instituci pod zastfesujicim nazvem HVB Group vznikla treti nejvétsi bankovni skupi-
na v Evropé. Svym mimoradné silnym postavenim ve Spolkové republice a Rakousku patfi mezi
hlavni evropské bankovni skupiny.

Vznik HVB Group je logickym dlsledkem evropské integrace a globalizace financnich trhii na
nasem kontinentu. HVB Group zamysli stat se nejatraktivnéjsim evropskym penéznim Gstavem
pro privatni a stredné velkou firemni klientelu. V ramci projektu Real Estate buduje vedouci
evropskou banku zaméfenou na nemovitosti. V oblasti Asset Management je schopna svym
klienttim nabidnout nejlepsi odborné znalosti na trhu a komplexni poradenskou péci. Cela
finan¢ni skupina HVB Group vychazi ze zékladni filozofie, ktera ji odliSuje od konkurence -
- byt Bankou regiond. Tento princip v zasadé znamena spojeni blizkosti k zdkaznikovi, vyborné
znalosti lokéalniho trhu i jeho segmentd, které prinaseji jednotlivé regionélni banky, s prednostmi
prislusnosti k velké a silné financni skupiné.



VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG

Stavebni spofitelna VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG patfi ze 70 % do skupiny HVB
Group, druhé nejvétsi banky v Némecku, a ze 30 % do skupiny ERGO, druhé nejvétsi pojisto-
vaci spolecnosti v Némecku. Jeji klienti mohou uzavirat smlouvy o stavebnim sporeni kdekoli
v Némecku ve vsech pobockach bank ze skupiny HVB Group, tj. Bayerische Hypo- und Vere-
insbank, Vereinsbank a Westbank, a v pobockach ctyr pojistoven (VICTORIA, Hamburg-Mann-
heimer, D.A.S. a DKV), které jsou soucasti skupiny ERGO.

Hlavni sidlo VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG je v Mnichové. Zaméstnava 341 pracovni-
ka.

K 31. prosinci 2004 vykazala stavebni spofitelna bilan¢ni sumu 2,3 miliard eur a vlastni kapital
ve vy$i 64,5 mil. eur. V roce 2004 spravovala 599 000 uzavienych smluv o stavebnim sporeni
s primérnou cilovou ¢astkou 19 900 eur.



CHARAKTERISTIK DER AKTIONARE

Die HVB Bank Czech Republic a.s. entstand am 1. Oktober 2001 durch die Integration
zweier bislang eigenstandig tatiger erfolgreicher Bankhduser - der Bank Austria/Creditanstalt
Czech Republic, a. s. und der HypoVereinsbank CZ, a. s. Sie ist die Tochtergesellschaft der
Osterreichischen Bank Austria Creditanstalt (BA - CA), die im Rahmen der Gruppe HVB Group
flr die Markte in Mittel- und Osteuropa verantwortlich ist.

Die HVB Bank Czech Republic nimmt auf Grund ihrer Bilanzsumme die vierte Stelle in der
Tschechischen Republik ein. Beim Kundenservice orientiert sich die Bank auf die organische
Verbindung der Identifikation der Kundenbediirfnisse, der individuellen Beratungsdienstleistun-
gen und des komplexen Dienstleistungsangebots. Anders gesagt - die Bank geht von einer
maximal tiefen Kenntnis des Klienten aus, dem sie professionelle Ratschldage gibt, welche
Losung seiner finanziellen Bedirfnisse fiir ihn in der entsprechenden Situation, aber auch
perspektivisch optimal ist. Dabei handelt es sich im Prinzip um einen fortlaufenden Prozess,
da sich die Anforderungen des Klienten in Ankniipfung an seine finanzielle Situation und seine
Ziele im Laufe der Zeit betrachtlich dndern konnen. Das betrifft nattirlich sowohl Privat-, als
auch Firmen- und Korporationsklienten, und zwar sowohl in der Tschechischen Republik, als
auch im Ausland.

Die HVB Bank hat auf dem Gebiet der Tschechischen Republik 24 Filialen und ist in allen
wichtigen regionalen und industriellen Zentren der Tschechischen Republik vertreten. Neben
dem klassischen Kontaktin den Filialen bietet sie ihre Dienstleistungen tiber das Internetbanking,
alternative elektronische Vertriebskandle und nicht zuletzt auch Gber mobile Berater an.

Die Bank Austria Creditanstalt ist im Rahmen des Bankensektors in Osterreich eindeutig
die Bank Nummer 1. Sie hat in Osterreich 400 Filialen; 1,8 Millionen Retail- und 34 000
Firmenklienten, wobei vier von allen fiinf groBen Gesellschaften und 70 Prozent der
mittelstindischen Gesellschaften Osterreichs Klienten der Bank Austria Creditanstalt sind. Jeder
fiinfte Osterreicher hat bei der Bank Austria Creditanstalt ein Konto.

Als Mitglied der Gruppe HVB Group hat die Bank Austria Creditanstalt die Verantwortung fur
den Bereich Mittel- und Osteuropas. Wahrend ihrer langjahrigen Tatigkeit hat sie auf diesem
wichtigsten neuen europdischen Markt die fiihrende Position erbauen kénnen. Keine andere
Bank in der Region bietet einen derart komplexen Umfang von Dienstleistungen an, die vom
Retail- und Unternehmensbankwesen, iber Leasingoperationen bis hin zum Investmentbanking
reichen. Die BA-CA betreibt das fithrende Bankennetz in Mittel- und Osteuropa mit 1000
Filialen in 11 Landern fiir 4,5 Millionen Klienten.

Durch die Integration der Bank Austria/Creditanstalt Czech Republic, a. s. und der HypoVe-
reinsbank CZ, a. s. und weiterer Finanzinstitutionen unter der Dachbezeichnung HVB Group
entstand die drittgrof3te Bankengruppe in Europa. Mit ihrer aullerordentlich starken Stellung in
der Bundesrepublik und in Osterreich gehort sie zu den bedeutsamsten europiischen Banken-
gruppen.

Die Entstehung der HVB Group ist eine logische Folge der europaischen Integration und der
Globalisierung der Finanzmarkte auf unserem Kontinent. Die HVB Group hat die Absicht, zum
attraktivsten europaischen Geldinstitut fir die private und mittelstandische Firmenklientelle zu
werden. Im Rahmen des Projektes Real Estate errichtet sie die fihrende europdische Bank mit
Orientierung auf Immobilien. Im Bereich des Asset Managements ist sie im Stande, ihren Klien-
ten die besten Fachkenntnisse auf dem Markt und komplexe Beratungsdienstleistungen anzu-
bieten. Die gesamte Finanzgruppe HVB Group geht von einer grundlegenden Philosophie aus,
die sie von der Konkurrenz unterscheidet - sie will eine Bank der Regionen sein. Dieses Prinzip
bedeutet im Grunde die Verbindung der Ndhe zum Kunden, der hervorragenden Kenntnisse
des lokalen Marktes und seiner Segmente, die die einzelnen regionalen Banken einbringen, mit
den Vorziigen der Zugehorigkeit zu einer grolRen und starken Finanzgruppe.



VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG

Die VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG gehort mit einem Anteil von 70 % zur HVB Group,
der zweitgroliten Bank Deutschlands und mit einem Anteil von 30 % zur ERGO Versiche-
rungsgruppe, dem zweitgroliten deutschen Versicherer. Der Vertrieb der Bausparvertrage
erfolgt in ganz Deutschland tiber die Banken der HVB Group, d.h. die Bayerische Hypo- und
Vereinsbank und Vereins- und Westbank und tber die vier Markenversicherer der ERGO
Versicherungsgruppe, d.h. die VICTORIA, Hamburg-Mannheimer, D.A.S. und DKV.

Die Zentrale der VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG hat ihren Sitz in Miinchen und beschaf-
tigt 341 Mitarbeiter.

Per 31. Dezember 2004 betrug die Bilanzsumme 2,3 Mrd. EUR und das bilanzielle Eigenkapital
64,5 Mio. EUR. Die Bausparkasse betreute einen Bestand von 599 000 eingelosten Bausparver-
tragen. Die durchschnittliche Bausparvertragssumme betragt 19 900 EUR.



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Pokles nového obchodu

Efekt vyvolany v roce 2003 podle ocekavani zplsobil ve vykazovaném obdobi stavebnim spo-
fitelndam propad objemu nové uzavienych smluv. Hrozba pokuty ze strany Uradu pro ochranu
hospodarské soutéze kvdli tdajnym cenovym dohodam stavebnich spofitelen ohledné po-
platk(i za vedeni Gcth a s tim spojena medialni diskuse o poplatkové politice navic negativné
ovlivnily ochotu obc¢and uzavirat nové smlouvy. Pokles byl drasticky. Trh se propadl o vice jak
dvé tretiny. Nasi spofitelné se podafrilo udrzet trzni podil, nepodafilo se nam vsak vyhnout se
negativnimu trendu. Celkem jsme uzavreli 57 000 smluv.

Novy vykonny software

V poloviné roku jsme diky dobré pfipravé mohli zacit Gspésné pouzivat nas novy software.
Jedna se o moderni software pro stavebni spofitelny, o ktery jiz projevili z4jem néktefi zajem-
ci z evropského trhu. Slouzi ndm jako platforma pro dalsi zlepSovani Grovné nasich sluzeb.

Utad pro ochranu hospodarské soutéze
Ufad pro ochranu hospodarské soutéZe obviriuje viechny stavebni spofitelny, Ze se pfi stano-
vovani poplatkd za vedeni Gctl vzajemné dohodly. Jelikoz jsme nikdy zadné dohody o cenach
s jinymi stavebnimi sporitelnami neuzavreli, podali jsme rozklad. Odvolaci Fizeni jesté neni
ukonceno. Vychazime z predpokladu, ze argumenty Ufadu jsou neobhajitelné. Presto jsme
vytvorili rezervy ve vysi 29 miliont korun.

Pokles zisku

Zvysené opravné polozky na Gvérova rizika a tvorba rezervy na pripadnou thradu pokuty
Ufadu pro ochranu hospodatské soutéze ovlivnily provozni vysledek. Presto se podafilo udr-
zet pomér mezi naklady a vynosy. Intenzita sporeni ve vynosném tarifu NADSTANDARD® je
i nadéle vysoka. Vytvorili jsme dostatecné rezervy, abychom nasim klientdm mohli vyplatit
atraktivni bonusy pfi ukonceni smlouvy. Zvyseni nakladd na strané pasiv je pokryto ze zisku.

V roce 2004 jsme docilili zisku ve vysi cca. 60 miliont korun. Zakladni kapital se tak zirocil
0 12 %.

Rozsifena nabidka produkti

Od Ceské narodni banky jsme obdrzeli licenci finan¢niho maklére. Vedle vyvazené nabidky
zékaznicky orientovanych tarifi stavebniho spofeni nyni nabizime také kvalitni financni pro-
dukty nasich silnych partnert. Za Gcelem prodeje cross-sellingovych produktli jsme uzavreli
dohody s nasi koncernovou bankou, HVB v Praze, jakoz i spolec¢nostmi ALLIANZ, VICTORIA
VOLKSBANKEN pojistovna a GENERALI. Nasi prodejni sit déle rozsifujeme, abychom mohli
kazdému zdkaznikovi poskytnout intenzivni a ucelené poradenstvi. Za Gcelem co nejvétsiho
pfiblizeni k nasim klientdm jsme upravili strukturu odbytové sité. Na kazdych 500 klient( je
k dispozici alespon jeden poradce klienta.

Vyhled

Dobry zacatek prodeje naznacuje, ze rok 2005 bude Gspésny. Rozsifovani odbytové sité
a aktivni prodej cross-sellingovych produktl prichazeji opét do priznivéjsich podminek pro
stavebni sporeni. Aktualné dosahuje pomér cross-sellingovych produktl vyse 10 % celkového

objemu prodeje pfi soucasné stoupajicim odbytu smluv o stavebnim sporeni.

Praha 21. 2. 2005

—
/
l )
\ WA
Erich Edgar Pillath JUDr. Jifi Klan Ferdinand Jungtaubl
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva Clen predstavenstva
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BERICHT DES VORSTANDES

Riicklaufiges Neugeschift

Wie erwartet, bescherten die Vorzieheffekte aus dem Jahr 2003 den Bausparkassen im Be-
richtszeitraum einen Riickgang im Neugeschaft. Daneben belasteten eine Strafandrohung des
Kartellamtes wegen angeblicher Preisabsprachen der Bausparkassen bei den Gebiihren und
die damit in der Presse einhergehende Diskussion tiber die Gebihrenpolitik die AbschluR-
neigung der Blrger negativ. Das Minus war drastisch. Der Markt brach um mehr als zwei Drit-
tel ein. Unser Institut konnte ihren Marktanteil halten, jedoch gelang es uns nicht, sich dem
negativen Trend zu entziehen. Wir haben insgesamt 57 000 Vertrage bestatigt.

Neue leistungsfahige Software

Mitte des Jahres konnten wir dank guter Vorbereitung erfolgreich unsere neue Software ein-
setzen. Es handelt sich um moderne Bausparkassensoftware, fiir die es auf dem europdischen
Markt bereits Interessenten gibt. Sie dient uns als Plattform zur weiteren Verbesserung unseres
Service-levels.

Kartellbehorde

Die Kartellbehorde bezichtigt alle Bausparkassen der Preisabsprache bei der Festlegung der
Kontofiihrungsgebiihren. Da wir niemals Absprachen mit anderen Bausparkassen getroffen
haben, legten wir Einspruch ein. Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen. Wir gehen davon
aus, dal® die Vorwiirfe der Behorde nicht haltbar sind. Dennoch haben wir Reserven von 29
Mio. Kronen gebildet.

Gewinnriickgang

Erhohte Riickstellungen fur Kreditrisiken und eine eventuelle Strafzahlung an die Kartellbe-
horde haben das Betriebsergebnis belastet. Dennoch ist es gelungen, das Verhéltnis von den
Kosten zu den Ertragen zu halten. Die Sparintensitdt in dem renditestarken NADSTANDARD®
Tarif ist ungebrochen hoch. Wir haben ausreichende Reserven gebildet, um unseren Kunden
bei Vertragsbeendigung die attraktiven Bonusbetrage gewahren zu konnen. Die Erhohung der
Passivkosten geht zu Lasten des Uberschusses.

Im Jahre 2004 erwirtschafteten wir einer Gewinn von ca 60 Mio. Kronen. Das Grundkapital
hat sich damit um 12 % verzinst.

Erweitertes Produktangebot

Wir erhielten von der Nationalbank die Lizenz als Finanzmakler. Neben einem ausgewogenen
Angebot von kundenfreundlichen Bauspartarifen bieten wir nunmehr auch Qualitatsfinanzpro-
dukte von leistungsstarken Partnern an. Fir den Vertrieb von Cross-selling Produkten haben
wir Vereinbarungen mit unserer Konzernbank, der HVB in Prag, sowie mit der ALLIANZ, der
VICTORIA VOLKSBANKEN Versicherung und der GENERALI getroffen. Wir bauen unser Ver-
triebsnetz weiter aus, um jeden Kunden intensiv und umfassend beraten zu kénnen. Um mog-
lichst nahe am Kunden zu sein, haben wir den Vertieb neu strukturiert. Fir jeweils 500 Kunden
steht mindestens ein Kundenbetreuer zur Verfligung.

Ausblick

Der gute Verkaufsstart deutet auf ein erfolgreiches Jahr 2005 hin. Der Ausbau des Vertiebs-
netzes und der aktive Verkauf von Cross-selling Produkten treffen auf ein wieder verbessertes
,Bausparklima”. Aktuell liegt der Anteil von Cross-selling Produkten bei ca 10 % der Vertriebs-
leistung bei gleichzeitig gestiegenem Absatz von Bausparvertragen.

Prag, den 21. 2. 2005

/—\\
7/
!
\ wA”
Erich Edgar Pillath JUDr. Jifi Klan Ferdinand Jungtaubl
Vorstandsvorsitzender Mitglied des Vorstandes Mitglied des Vorstandes
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VYSLEDKY HYPO stavebni spofitelny a. s.
V ROCE 2004

ERGEBNISSE DER HYPO stavebni sporitelna a. s.
IM JAHR 2004

Vyvoj vkladi klientti v letech 1995 - 2004 (tdaje v tis. CZK)
Spargeldentwicklung in den Jahren 1995 - 2004 (Angaben in Tsd. CZK)

21 197 000

16 010 467

11 210 597

7 587 761

4764 722

— [ ]
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Vyvoj poctu zaméstnanct banky v letech 1998 - 2004
Entwicklung der Mitarbeiteranzahl der Bank in den Jahren 1998 - 2004

125 — 17

100 —

75 —

53

25 —

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
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Nabidka maximalniho droceni vkladi jednotlivych stavebnich spofitelen

v letech 2002 - 2004 (max. troceni vkladi klienta v %)

Produktatraktivitit der einzelnen Bausparkassen in den Jahren 2002 - 2004
(max. Verzinsung der Kundeneinlagen in %)

PFi zpracovani Gdajd doslo v tisténé verzi Vyrocni zpravy HYPO stavebni spofitelny a. s. za
rok 2004 k chybé. Tato chyba zpUsobila nepfesné zverejnéni Gdajl za jednotlivé stavebni
sporitelny. Za chybu se omlouvame a grafické ztvarnéni Nabidky maximalniho droceni vkladd
jednotlivych stavebnich sporitelen v letech 2002 - 2004 (max. Groceni vkladl klienta v %) jiz
neuvadime.

Prosime, aby chybné zverejnéné Gdaje nebyly déale pouzivany.

Im Rahmen der Datenbearbeitung trat in der Druckversion des Geschiftsberichts von HYPO
stavebni spofitelna a. s. fiir 2004 ein Fehler auf. Dieser Fehler bewirkte eine ungenaue Verof-
fentlichung der Angaben fiir die einzelnen Bausparkassen. Fiir diesen Fehler entschuldigen wir
uns und werden die graphische Darstellung zur maximalen Einlagenverzinsung der einzelnen
Bausparkassen in den Jahren 2002 - 2004 (Maximale Verzinsung der Kundeneinlagen in %)
nicht weiter anfiihren.

Wir bitten darum, die fehlerhaft veroffentlichten Daten nicht weiter zu verwenden.

CIR (provozni naklady/vynosy) banky v letech 2001 - 2004
CIR (cost income ratio) der Bank in den Jahren 2001 - 2004

100 —

80 —
68,62 %

60 — 54,71 %

49,57 % 50,70 %

20 —

2001 2002 2003 2004
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RIZENI RIZIK
v HYPO stavebni spofitelné a. s.

Za celkovy systém fizeni rizik v bance je odpovédny samostatny Gtvar - oddéleni fizeni rizik,
ktery je pfimo podFizen ¢lenu predstavenstva. Stanovuje pravidla a kontrolni mechanismy pro
sledovani a Fizeni jednotlivych rizik, jimz je pfi své ¢innosti vystavena banka. Za dodrzovani ur-
Cenych pravidel jsou pak v souladu s vnitinimi predpisy zodpovédné prislusné odborné Gtvary.

Mezi prioritni zaméry nasledujiciho obdobi patfi predevsim zdokonaleni systému pro Fizeni
kreditnich rizik tak, aby bylo mozno postupné zvySovat Gvérové aktivity banky. Jednim ze za-
kladnich opatfeni v této oblasti je pfipojeni k Bankovnimu registru centralnich informaci, smlou-
va byla podepsana pocatkem Gnora 2005. Rovnéz bude dale rozvijen systém sledovani a fizeni
jednotlivych typd operacnich rizik. V téchto oblastech tak bude banka ve spolupraci s HVB
Bank sledovat hlavni sméry vytycené v tzv. Basel Il.

Charakteristika stavajicich zasad sledovani, fizeni a kontroly rizik a nastrojd, které banka k ome-
zeni rizik pouziva, je uvedena v prislusnych ¢astech Prilohy Gcetni zavérky, ktera je soucasti
této vyrocni zpravy.
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RISIKOMANAGEMENT
in HYPO stavebni sporitelna a. s.

Fir das Gesamtsystem des Risikomanagements in der Bank ist eine separate Organisation-
seinheit - die Abteilung Risikomanagement - zustdndig, die direkt einem Vorstandsmitglied
untersteht. Sie legt Regeln und Kontrollmechanismen fiir die Uberwachung und Steuerung
der einzelnen Risiken fest, denen die Bank bei ihrer Geschéftstatigkeit ausgesetzt ist. Fur die
Einhaltung der vorgegebenen Regeln sind dann im Einklang mit den internen Vorschriften die
betreffenden Fachbereiche verantwortlich.

Zu den vorrangigen Aufgaben des bevorstehenden Zeitraums gehort insbesondere die
Verbesserung des Systems zur Steuerung von Kreditrisiken, so dass die Kreditaktivitat der
Bank schrittweise gesteigert werden kann. Eine grundlegende Malinahme in diesem Bereich
ist der Anschluss an das zentrale Bankeninformationsregister. Der entsprechende Vertrag
wurde Anfang Februar 2005 unterzeichnet. Auch das System der Uberwachung und Steuerung
einzelner Typen von operativen Risiken wird weiterentwickelt. In diesen Bereichen wird die
Bank in Zusammenarbeit mit HVB Bank die Hauptrichtungen verfolgen, die durch sog. Basel Il
vorgegebenen sind.

Die Charakteristik der bestehenden Grundsitze der Uberwachung, Steuerung und Kontrolle
von Risiken, sowie der durch die Bank zur Risikobegrenzung genutzten Instrumente, sind
in den entsprechenden Teilen des Anhangs zum Jahresabschluss als Bestandteil dieses
Geschiéftsberichts aufgefiihrt.
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UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH

ROZVAHA
k 31. prosinci 2004

2004 2004 2004 2003
Hruba Uprava Cista Cista
tis. K¢ Pozndmka  castka Castka Castka
AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centrélnich
bank 43 114 0 43114 24 661
2 Statni bezkupdénové dluhopisy
a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani 12 11247 869 0 11247869 5563605
v tom:
a) vydané vladnimi institucemi 11 247 869 0 11247869 5563605
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami 10 3811 004 0 3811 004 6175008
v tom:
a) splatné na pozadani 53943 0 53 943 107 811
b) ostatni pohledavky 3757 061 0 3757061 6067 197
4 Pohledavky za klienty
- Cleny druzstevnich zalozen 11,20 7253700 88109 7165591 5234109
v tom:
a) splatné na pozadani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 7 253 700 88 109 7 165 591 5234109
5 Dluhové cenné papiry 13 659 935 0 659 935 663 153
v tom:
a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 659 935 0 659 935 663 153
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0
7 Ucasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0
7 toho:
v bankach 0 0 0 0
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0
7 toho:
v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 14 198 188 134909 63279 41732
Zz toho:
a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 15 116 708 28 315 88393 90 537
7 toho:
pozemky a budovy pro provozni ¢innost 76 710 2812 73 898 74179
11 Ostatni aktiva 16,20 1222319 2509 1219810 1188 303
12 Pohledavky za upsany zdkladni kapital 0 0 0 0
13 Naklady a pfijmy pristich obdobi 6194 0 6 194 9595
Aktiva celkem 24 559 031 253842 24305189 18990703
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GESCHAFTSERGEBNISSE

2004 2004 2004 2003
TCZK Anmerkung  Brutto Anderung Netto Netto
AKTIVA
1 Barreserve (Kassenbestand, Guthaben bei der
Zentralnotenbank) 43114 0 43114 24 661
2 Staatliche Nullkuponanleihen und andere
von der Tschechischen Nationalbank zur
Refinanzierung akzeptierte Wertpapiere 12 11 247 869 0 11247869 5563605
davon:
a) Staatsanleihen 11 247 869 0 11247869 5563605
b) andere 0 0 0 0
3 Forderungen gegen Kreditinstitute und
Kreditgenossenschaften 10 3811004 0 3811004 6175008
davon:
a) taglich fallig 53943 0 53943 107 811
b) andere Forderungen 3 757 061 0 3757061 6 067 197
4 Forderungen gegen Kunden, Kreditgenossen-
schaftsmitglieder 11,20 7253700 88 109 7 165 591 5234109
davon:
a) taglich fallig 0 0 0 0
b) andere Forderungen 7253700 88109 7165591 5234109
5 Schuldverschreibungen 13 659 935 0 659 935 663 153
davon:
a) Staatsanleihen 0 0 0 0
b) von anderen Subjekten herausgegeben 659 935 0 659 935 663 153
6 Aktien, Anteilscheine und Beteiligungen 0 0 0 0
7 Beteiligungen mit wesentlichem Einfluss 0 0 0 0
davon:
an Kreditinstituten 0 0 0 0
8 Beteiligungen mit beherrschendem Einfluss 0 0 0 0
davon:
an Kreditinstituten 0 0 0 0
9 Immaterielles Anlagevermogen 14 198 188 134909 63279 41732
davon:
a) Griindungskosten 0 0 0 0
b) Geschaftswert (Goodwill) 0 0 0 0
10 Sachanlagevermogen 15 116 708 28 315 88393 90 537
davon:
fir das Bankgeschift genutzte Grundstiicke
und Gebaude 76 710 2 812 73 898 74179
11 Andere Aktiva 16,20 1222319 2509 1219810 1188 303
12 Forderungen aus dem gezeichneten Kapital 0 0 0 0
13 Aufwendungen und Einnahmen kiinftiger
Perioden 6194 0 6 194 9595
Summe der Aktiva 24 559 031 253842 24305189 18990703
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tis. K¢ Poznamka 2004 2003
PASIVA
1 Zavazky vici bankam a druzstevnim
zéloznam 0 0
v tom:
a) splatné na pozadani 0 0
b) ostatni zavazky 0 0
2 Zéavazky vaci klientdm - ¢lentim druzstevnich
zalozen 17 21 434511 16 360 525
v tom:
a) splatné na pozadani 12 524 21298
b) ostatni zavazky 21421987 16 339 227
3 Zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0
v tom:
a) emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych
papirt 0 0
4 Ostatni pasiva 18 2093 328 1794677
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 47 2575
6 Rezervy 31909 2135
v tom:
a) na dichody a podobné zavazky 0 0
b) na dané 20 2068 453
c) ostatni 20 29 841 1682
7 Podrizené zavazky 0 0
8 Zakladni kapital 19 500 000 500 000
z toho:
a) splaceny zéakladni kapital 500 000 500 000
b) vlastni akcie 0 0
9 Emisni azio 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 100 000 100 000
v tom:
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 21 100 000 100 000
b) ostatni rezervni fondy 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 0 0
13 Ocenovaci rozdily 0 0
z toho:
a) z majetku a zavazkl 0 0
b) ze zajistovacich derivata 0 0
c) z prepoctu Gcasti 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata
z predchozich obdobi 21 80 791 79 084
15 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 64 603 151 707
Pasiva celkem 24 305 189 18 990 703
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TCZK Anmerkung 2004 2003
PASSIVA
1 Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten und
Kreditgenossenschaften 0 0
davon:
a) taglich fallig 0 0
b) andere Verbindlichkeiten 0 0
2 Verbindlichkeiten gegentiber Kunden, Kredit-
genossenschaftsmitgliedern 17 21434 511 16 360 525
davon:
a) taglich fillig 12 524 21298
b) andere Verbindlichkeiten 21421987 16 339 227
3 Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen 0 0
davon:
a) ausgegebene Schuldverschreibungen 0 0
b) sonstige Verbindlichkeiten aus
Schuldverschreibungen 0 0
4 Andere Passiva 18 2093328 1794 677
5 Ertrage und Ausgaben kiinftiger Perioden 47 2575
6 Rickstellungen 31909 2135
davon:
a) fiir Renten und dhnliche Verbindlichkeiten 0 0
b) Steuerrlickstellungen 20 2068 453
c) sonstige 20 29 841 1682
Nachrangige Verbindlichkeiten 0 0
Grundkapital 19 500 000 500 000
davon:
a) eingezahltes Grundkapital 500 000 500 000
b) eigene Aktien 0 0
9 Agio (Aufgeld) 0 0
10 Gesetzliche Riicklagen und andere
Gewinnriicklagen 100 000 100 000
davon
a) gesetzliche Riicklagen und Risikorticklagen 21 100 000 100 000
b) andere Riicklagen und Fonds 0 0
c) andere Gewinnriicklagen 0 0
11 Neubewertungsriicklage 0 0
12 Kapitalrticklagen 0 0
13 Bewertungsdifferenzen 0 0
davon:
a) aus dem Vermogen und Verbindlichkeiten 0 0
b) aus Sicherungsderivaten 0 0
c) aus der Neubewertung von Beteiligungen 0 0
14 Gewinn-/Verlustvortrag 21 80 791 79 084
15 Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 64 603 151 707
Summe der Passiva 24 305 189 18990 703
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PODROZVAHA

k 31. prosinci 2004
tis. K¢ Poznamka 2004 2003

PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva
1 Poskytnuté prisliby a zaruky 23 70 168 90 178
2 Poskytnuté zastavy 0 167 973
3 Pohledavky ze spotovych operaci 23 0 80 000
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5  Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsané pohledavky 0 0
7 Hodnoty pfedané do Gschovy,

do spravy a k uloZeni 24 19 812 697 11 519 689
8  Hodnoty predané k obhospodarovani 0 0

Podrozvahova pasiva
9  Prijaté prisliby a zaruky 0 0
10  Prijaté zastavy a zajisténi 4310 432 2899 696
11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13 Zavazky z opci 0 0
14 Hodnoty prevzaté do Gschovy, do spravy a

k ulozeni 0 0
15 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 0 0

20



AUSSERBILANZIELLE POSTEN
zum 31. Dezember 2004

TCZK Anmerkung 2004 2003
AUSSERBILNZIELLES GESCHAFT
Aulerbilanzielle Aktiva
1 Gewidhrte Kreditzusagen und Garantien 23 70 168 90178
2 Gewadhrte Pfandsicherheiten 0 167 973
3 Forderungen aus Spotgeschaften 23 0 80 000
4 Forderungen aus festen Termingeschaften 0 0
5 Optionsforderungen 0 0
6 Abgeschriebene Forderungen 0 0
7 Verwahrte, verwaltete und hinterlegte
Vermogenswerte 24 19 812 697 11 519 689
8 Zur Portfolioverwaltung tiberlassene
Vermogenswerte 0 0
Aulerbilanzielle Passiva
9 Erhaltene Kreditversprechen und Garantien 0 0
10 Erhaltene Pfandsicherheiten 4310432 2899 696
11 Verbindlichkeiten aus Spotgeschaften 0 0
12 Verbindlichkeiten aus festen
Termingeschaften 0 0
13 Optionsverbindlichkeiten 0 0
14 Verwahrte, verwaltete und hinterlegte
Vermogenswerte 0 0
15 Zur Portfolioverwaltung tibernommene
Vermogenswerte 0 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k 31. prosinci 2004

tis. K¢ Poznamka 2004 2003
1 Vynosy z troki a podobné vynosy 3 915529 724 321
z toho: droky z dluhovych cennych papird 675 048 485 262
2 Ndéklady na droky a podobné néklady 3 (637 936) (465 221)
z toho:naklady na troky z dluhovych cennych papir 0 0
3 Vynosy z akcii a podilt 0 0
v tom:
a) vynosy z Gcasti s podstatnym vlivem 0 0
b) vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 0 0
c) vynosy z ostatnich akcii a podilG 0 0
4 Vynosy z poplatkl a provizi 4 371133 665988
5 Ndéklady na poplatky a provize 4 (207 873) (451 534)
6 Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 5 (8 856) 70
7 Ostatni provozni vynosy 6 1447 1073
8 Ostatni provozni ndklady 6 (18 037) (7 273)
9 Spravni naklady 7 (200 540) (227 132)
v tom:
a) naklady na zaméstnance (78 575) (56 307)
z toho:
aa) mzdy a platy (56 529) (41 228)
ab) socialni a zdravotni pojisténi (17 951) (12 361)
ac) ostatni ndklady na zaméstnance (4 095) (2718)
b) ostatni spravni naklady (121 965) (170 825)
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému
a nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku (14 436) (7 649)
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z diive odepsanych pohledavek 11293 7872
13 Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a
zarukam (81 120) (29 901)
14 Rozpusténi opravnych polozek k dcastem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 0 0
15 Ztraty z prevodu Gcasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba
a pouziti opravnych polozek k Gc¢astem s rozhodujicim a podstatnym
vlivem 0 0
16 Rozpusténi ostatnich rezerv 0 0
17 Tvorba a pourziti ostatnich rezerv (29 000) 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim
nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 101 604 210 614
20 Mimoradné vynosy 0 0
21 Mimoradné naklady 0 0
22 Zisk nebo ztrdta za dcetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 0 0
23 Dafl z pfijmii 22 (37 001) (58 907)
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 64 603 151 707
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fur das Geschaftsjahr 2004

TCZK Anmerkung 2004 2003
1 Zinsertrage und dhnliche Ertrage 3 915 529 724 321
davon: Zinsertrage aus Schuldverschreibungen 675 048 485 262
2 Zinsaufwendungen und dhnliche Aufwendungen 3 (637 936) (465 221)
davon: Zinsaufwendungen aus Schuldverschreibungen 0 0
3 Ertrage aus Aktien und Beteiligungen 0 0
davon:
a) Ertrage aus Beteiligungen mit wesentlichem Einfluss 0 0
b) Ertrage aus Beteiligungen mit beherrschendem Einfluss 0 0
c) Ertrage aus sonstigen Aktien und Beteiligungen 0 0
4 Ertrage aus Gebiihren und Provisionen 4 371133 665 988
5 Aufwendungen fiir Gebiihren und Provisionen 4 (207 873) (451 534)
6 Nettogewinn/-verlust aus Finanzgeschaften 5 (8 856) 70
7 Andere betriebliche Ertrage 6 1447 1073
8 Andere betriebliche Aufwendungen 6 (18037) (7 273)
9 Verwaltungsaufwand 7 (200 540) (227 132)
davon:
a) Personalkosten (78 575) (56 307)
davon:
aa) Lohne und Gehalter (56 529) (41 228)
ab) Sozial- und Krankenversicherung (17 951) (12 361)
ac) andere Personalkosten (4 095) (2 718)
b) Andere Verwaltungsaufwendungen (121 965) (170 825)
10 Auflésung von Riickstellungen und Wertberichtigungen auf Sachanlagen
und immaterielle Vermogensgegenstande 0 0
11 Abschreibung, Bildung und Inanspruchnahme von Riickstellungen
und Wertberichtigungen auf Sachanlagen und immaterielle
Vermogensgegenstande (14 436) (7 649)
12 Auflésung von Riickenstellungen und Wertberichtigungen auf
Forderungen und Garantien, Ertrdge aus bereits abgeschriebenen
Forderungen 11293 7872
13 Abschreibung, Bildung und Inanspruchnahme von Riickstellungen und
Wertberichtigungen auf Forderungen und Garantien (81 120) (29 901)
14 Auflosung von Wertberichtigungen auf Beteiligungen mit
beherrschendem und wesentlichem Einfluss 0 0
15 Verluste aus der Ubertragung von Beteiligungen mit beherrschendem
und mit wesentlichem Einfluss, Bildung und Inanspruchnahme von
Wertberichtigungen auf Beteiligungen mit beherrschendem und
wesentlichem Einfluss 0 0
16 Auflosung der sonstigen Riickstellungen 0 0
17 Bildung und Inanspruchnahme der sonstigen Riickstellungen (29 000) 0
18  Gewinn- bzw. Verlustanteile aus Beteiligungen mit beherrschendem oder
mit wesentlichem Einfluss 0 0
19 Jahresiiberschuss/-fehlbetrag vor Steuern 101 604 210 614
20 AuBerordentliche Ertrage 0 0
21 AuRerordentliche Aufwendungen 0 0
22 Jahresiiberschuss/-fehlbetrag aus der auerordentlichen
Geschaftstatigkeit vor Steuern 0 0
23 Korperschaftsteuer 22 (37 001) (58907)
24  Jahresiiberschuss/-fehlbetrag nach Steuern 64 603 151 707
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VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

za rok 2004
Zakladni  Vlastni  Emisni Rezervni  Kapital. Ocenovaci Zisk  Celkem
tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy  rozdily  (ztrata)

Zustatek k 1. 1. 2003 500 000 0 0 100000 0 0 169084 769 084
Zmény Gcetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a rozdily
z pfecenéni nezahrnuté
do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za GCetni
obdobi 0 0 0 0 0 0 151707 151707
Dividendy 0 0 0 0 0 0 (90000) (90 000)
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31. 12. 2003 500 000 0 0 100 000 0 0 230791 830791
Zustatek k 1. 1. 2004 500 000 0 0 100000 0 0 230791 830791
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a rozdily
z precenéni
nezahrmuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Gcetni
obdobi 0 0 0 0 0 0 64603 64603
Dividendy 0 0 0 0 0 0 (150 000) (150 000)
Prevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek 31. 12. 2004 500 000 0 0 100000 0 0 145394 745394
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EIGENKAPITALSPIEGEL
fur das Geschaftsjahr 2004

Riickstel-

Grund- Eigene Agio lungen Kapital-  Bewertungs-  Gewinn  Summe
TCZK kapital Aktien  (Aufgeld) und Fonds riicklagen differenzen  (Verlust)
Stand zum 1. 1. 2003 500 000 0 0 100000 0 0 169084 769 084
Anderung der
Bilanzierungsmethoden 0 0 0 0 0 0 0 0
Wesentliche
Korrekturbuchungen
Kurs- und Neubewertungs-
differenzen 0 0 0 0 0 0 0 0
nicht erfolgswirksam
beriicksichtigt 0 0 0 0 0 0 0 0
Jahrestiberschuss/-
fehlbetrag netto 0 0 0 0 0 0 151707 151707
Dividenden 0 0 0 0 0 0 (90000) (90 000)
Zufiihrung zu Riicklagen
und Fonds 0 0 0 0 0 0 0 0
Auflosung von Riicklagen
und Fonds 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktienemission 0 0 0 0 0 0 0 0
Grundkapitalherabsetzung 0 0 0 0 0 0 0 0
Kéuflicher Erwerb eigener
Aktien 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstige Anderungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Stand zum 31. 12. 2003 500 000 0 0 100000 0 0 230791 830791
Stand zum 1. 1. 2004 500 000 0 0 100000 0 0 230791 830791
Anderung der
Bilanzierungsmethoden 0 0 0 0 0 0 0 0
Wesentliche 0 0 0 0 0 0 0 0
Korrekturbuchungen
Kurs- undNeubewertungs-
differenzen
nicht erfolgswirksam
berlicksichtigt 0 0 0 0 0 0 0 0
Jahrestiberschuss/-
fehlbetrag netto 0 0 0 0 0 0 64603 64603
Dividenden 0 0 0 0 0 0 (150 000) (150 000)
Zufiihrung zu Riicklagen
und Fonds 0 0 0 0 0 0 0 0
Auflosung von Riicklagen
und Fonds 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktienemission 0 0 0 0 0 0 0 0
Grundkapitalherabsetzung 0 0 0 0 0 0 0 0
Kauflicher Erwerb eigener
Aktien 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstige Anderungen 0 0 0 0 0 0 0 0
Stand zum 31. 12. 2004 500 000 0 0 100000 0 0 145394 745394
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PRILOHA UCETNi ZAVERKY
pro rok koncici 31. prosince 2004

(b)
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VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé déetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
o Gletnictvi a pFislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka
byla zpracovana na principech casového rozliseni naklad a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych financ¢nich nastrojt ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu
2002, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah
Gdajt ke zverejnéni pro banky a nékteré financ¢ni instituce.

Cisla uvedena v zavorkéch predstavuji zdporna ¢isla.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.

Cinnost HYPO stavebni spofitelny a. s. vymezuje zakon & 96/1993 Sb., o stavebnim
sporeni a statni podpore stavebniho sporfeni v platném znéni.

DULEZITE UCETNi METODY
Ucetni zavérka HYPO stavebni spofitelny a. s. (déle jen ,banka”) byla pfipravena v souladu
s nasledujicimi ddlezitymi Gcetnimi metodami:

Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pripadu zejména den
vyplaty nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje cennych papirl, deviz, den
provedeni platby, popf. inkasa z Gctu klienta, den zictovani prikaz( banky s clearingovym
centrem CNB, den pfipsani (valuty) prostiedki podle zpravy doslé od korespondenta
banky (avizo banky, prevzaté medium, vypis z Gctu, popf. jiné dokumenty), den sjednani
a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, den vydani nebo prevzeti zaruky
a Gvérového prislibu, den zadani smlouvy o stavebnim sporeni do Gcetniho informacniho
systému, den prevzeti hodnot do Uschovy, den ve kterém dojde ke vzniku pohledavky
a zavazku, jejich zmeéng, ke zjisténi skody, pohybu majetku a dalsi skutecnosti, které jsou
predmétem Gcetnictvi a které vyplyvaji z vnitfnich podminek a zvlastnich predpist

Ucetni p¥ipady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a déale pevné terminové operace jsou od okamziku sjednani obchodu do
okamziku vyporadani obchodu zaictovany na podrozvahovych Gctech.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast banka oddctuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho Casti. Banka tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
prav vzda.

Dluhové cenné papiry

Dluhopisy ajiné dluhové cenné papiry (hypotécni zastavnilisty) jsou klasifikovany v souladu
se zamérem banky pfi jejich nabyti a se strategii banky pro pofizeni cennych papird do
portfolia drzeného do splatnosti. Dluhové cenné papiry neurcené k obchodovani pofizené
v primarnich emisich jsou vykazovany pfi sestaveni Gcetni zavérky v ramci pohledavek za
bankami a za klienty.

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry drzené do splatnosti a pofizené v primarnich
emisich jsou Gctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast diskontu nebo azia.
Casové rozliseni trokovych vynosti je soucasti Gicetni hodnoty téchto cennych papirci.
AZio ¢i diskont u dluhovych cennych papir@ jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od
okamziku pofizeni do data splatnosti metodou efektivni Grokové sazby.

Urokovymi vynosy resp. naklady se rozumi u kupénovych dluhopisti nabihajici rozdil (azio
nebo diskont) mezi jmenovitou hodnotou a cistou pofizovaci cenou (tj. pofizovaci cenou



zahrnujici transak¢ni naklady snizenou o nabéhly kupén k okamziku porizeni cenného
papiru) a nabihajici kupén stanoveny v emisnich podminkach.

Realna hodnota dluhového cenného papiru se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty vcetné nabéhlého drokového vynosu, pokud banka prokéaze, ze
za trzni cenu je mozné cenny papir prodat. Trzni ceny v pfipadé verejné obchodovatelnych
cennych papir jsou rovny cendm dosazenym na vefejném trhu, pokud jsou zaroven
splnény pozadavky na likviditu trhu.

Neni-li mozno stanovit redlnou hodnotu dluhového cenného papiru jako trzni cenu, redlna
hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru. Upravena hodnota dluhového
cenného papiru se rovna soucasné hodnoté cenného papiru.

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti a cennym papirdm porizenych
v primarnich emisich neurcenych k obchodovani se tvofi opravné polozky. Opravné
polozky k témto cennym papirdm jsou tvoreny v castce, kterd odrazi zménu Gvérové
rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych trokovych mér, a to podle jednotlivych
cennych papira.

Pohledavky za bankami a za klienty

Pohledavky jsou Gctovany v c¢astkach snizenych o opravné polozky. Casové rozliseni
Grokovych vynost je soucasti Gcetni hodnoty téchto pohledavek. Rezervy na pohledavky
vytvorené pred 1. lednem 2002 jsou v rozvaze zahrnuty do rezerv na strané pasiv.
Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Metodika tvorby opravnych polozek pro
Gcetni obdobi je uvedena v bodé 26 (a), (b) a (c) prfilohy. Opravné polozky vytvarené
na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek
a rezerv k pohledavkam a zarukam” v analytické evidenci pro potrebu vypoctu danové
povinnosti.

Danové odcitatelna cast celkové vytvorenych opravnych polozek na ztraty z Gvéra za
Gcetni obdobi je vypocitana podle § 5 (,Bankovni rezervy a opravné polozky”) a § 8
(,Opravné polozky k pohledavkam za dluzniky v konkurznim a vyrovnavacim fizeni”)
zakona o rezervach ¢. 593/1992 Sh.

Banka casové rozlisuje také drokovy vynos z ohrozenych pohledavek a zvysuje svoji
pohledavku vaci dluznikovi. K pohledavce z drokl resp. k pohledavce z prislusenstvi
z ohrozené pohledavky je vzdy vytvofena 100% opravna polozka.

Pohledavky z uavérl jsou odpisovany na zakladé prijatého rozhodnuti ke konkrétni
pohledavce. Odpisy nedobytnych pohledavek z Gvérd jsou zahrnuty v polozce ,Odpisy,
tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam” vykazu zisku a
ztraty. O stejnou Castku se snizuji rezervy a opravné polozky ve stejné polozce vykazu
zisku a ztraty. Vynosy z dfive odepsanych Gvérd jsou uvedeny ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy
z dfive odepsanych pohledavek”.

Pohledavky za Gcastniky stavebniho spofeni z titulu nezaplacenych pohledavek z Ghrad za
uzavreni smlouvy o stavebnim spofeni a Ghrad za vedeni Gc¢th stavebniho spofeni zahrnuté
v poloZce ,Pohledavky za klienty - ¢leny druzstevnich zaloZzen” nepredstavuji pohledavky
z Gvérd a nelze k nim tvorit opravné polozky dle § 5 zdkona o rezervach. Odpisy téchto
pohledavek jsou zahrnuty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam” vykazu zisku a ztraty. Vynosy z odepsanych pohledavek jsou
uvedeny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek”.

27



(d)

(f)

(8)

28

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym c¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva
se tvori v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz ,pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez
50 %,

je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

Rezervy na standardni Gvéry se v souladu se zakonem o rezervach ¢. 593/1992 Sbh.,
nejpozdéji do 31. prosince 2005 pouziji na Ghradu nakladi na odpis pohledavek nebo na
Ghradu ztrat z postoupeni pohledavek nebo se rozpusti pro nepotfebnost téchto rezerv.
V této souvislosti banka od 1. ledna 2002 proporcionalné rozpousti vséeobecnou rezervu
na standardni Gveéry tak, aby tato rezerva byla do 31. prosince 2005 pIné rozpusténa. Banka
zaroven rozpousti rezervu na budouci splatnou dan, kterou vytvorila k 31. prosinci 2002.
Rezerva na budouci splatnou dan predstavuje skutecnost, ze banka bude mit v budoucnu
danovou povinnost v souvislosti s rozpousténim danové uznatelné rezervy na standardni
Gvéry. Zistatek rezervy na budouci dan se pocitd ze stavu rezerv na standardni Gvéry
k 31. prosinci 2004 pfi pouziti platné danové sazby (26 %).

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek historickych

Hmotny a nehmotny majetek je Gc¢tovan v historickych cendch a odpisovan rovhomérné po
odhadovanou dobu Zivotnosti.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie hmotného a nehmotného majetku jsou
nasledujict:

Software 2-8 let

Vypocetni technika 4 roky

Dopravni prostredky 4 roky

Inventar 6-12 let

Zhodnoceni pronajaté budovy 30 let

Administrativni budova centraly 30 let

Technickd zhodnoceni najatého majetku jsou odpisovdna rovnomérné po dobu trvani
najmu.

Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 60 000,- K¢ a dlouhodoby
hmotny majetek s pofizovaci cenou nizsi nez 40 000,- K¢ je Gc¢tovan do spravnich nakladd
za obdobi, ve kterém byl pofizen resp. zafazen do pouzivani a je veden v operativni
evidenci od jeho zafazeni do pouzivani az po jeho vyrazeni.

Piepocet cizi mény

Ucetni operace v cizi méné jsou Gctovany v Ceskych korunach. K pfepoctu je pouzivéan
devizovy kurs denné vyhlasovany Ceskou narodni bankou. Viechna aktiva a pasiva v cizich
meénach jsou k datu sestaveni Gcetni zavérky prepocitana na Ceské koruny devizovym
kursem Ceské narodni banky platnym ke dni rozvahy resp. 31. prosinci bézného roku.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, kromé
majetkovych Gcasti v cizi méné, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Cisty zisk nebo
ztrata z financ¢nich operaci”.

Zdanéni
Danovy zaklad pro dan z pfijma byl propocten z hospodarského vysledku bézného obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladi a odectenim vynost, které nepodléhaji dani



z prijmG. Dale byl danovy zaklad upraven o rozdil mezi Gcetnimi a danovymi odpisy
majetku. Byl zohlednén investi¢ni odpocet.

Odlozena danova pohledavka vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a
danovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro
nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce bylo Gctovano s ohledem na
neexistujici pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich.

Zavazky vici klientiim

Vklady na Gc¢tech stavebniho sporeni jsou Gctovany jako Gsporné vklady klientl a jsou
sledovany a zarazovany do tfi zakladnich typd vklad se stanovenou splatnosti. Prvnim
typemjsou vklady s dobou sporenido 5 resp. do 6 let v¢etné, které se zafazuji mezi Gsporné
terminované vklady se stanovenou splatnosti 5 resp. 6 let, kterd odpovida minimalni dobé
spofeni pro vyplaceni statni podpory stanovené Zakonem o stavebnim sporeni a statni
podpore stavebniho sporeni (dale jen vazaci doba sporeni). Druhym typem jsou vklady
pfi pokracovani smlouvy o stavebnim sporeni po uplynuti vazaci doby spofeni, které se
zarazuji mezi Gsporné terminované vklady s vypovédni lhitou, jejichz splatnost odpovida
[haté pro vypovéd smlouvy (3 mésice). Tretim typem jsou vklady na Gctech stavebniho
spofeni po poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni, resp. po uzavieni Gvérové smlouvy pfi
stanovené podmince vyplaty vkladu pred Cerpanim Gvéru, které se zarazuji mezi Gsporné
neterminované vklady splatné na pozadani.

Toto ¢lenéni vkladt je v souladu s Opatfenim CNB, kterym se stanovi metodika k sestavovani
vykazt predkladanych CNB.

Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény tcetnich metod

Polozky z jiného Gcetniho obdobi, nez kam danové a Gcetné patfi, a zméeny Gcetnich metod
jsou Gctovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném Gcetnim obdobi
s vyjimkou oprav zasadnich chyb Gctovani vynosG a ndkladi minulych obdobi, které jsou
zachyceny prostrednictvim ,Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z predchozich
obdobi” v rozvaze banky.

V prabéhu roku 2004 se opravy zasadnich chyb nevyskytly.

CISTY UROKOVY VYNOS
tis. K¢ 2004 2003
Vynosy z Grok
z vkladd 136 478 161 047
z Gveérl 104 003 78 012
z CP 675 048 485 262
Néklady na droky
z vkladt 637 936 465 221
Cisty trokovy vynos 277 593 259 100

Banka uplatnila vsechny a neprominula zadné droky z prodleni v roce 2004. V roce 2003
banka neuplatnila nebo prominula Groky z prodleni ve vysi 646 tis. KC.

VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2004 2003

Vynosy z poplatkd a provizi
7 operaci souvisejicich

s poskytovanim stavebniho sporeni 370733 665 988
ostatni 400 -
Celkem 371 133 665 988
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Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 1214 286

ze zprostredkovani stavebniho spofeni a Gvérd 206 368 450 868

ostatni 291 380
Celkem 207 873 451 534
CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2004 2003
Zisk/ztrata z operaci s cennymi papiry (7 541) -
Kurzové rozdily (1 315) 70
Celkem (8 856) 70

Na zékladé Utedniho sdéleni CNB ze dne 31. kvétna 2004 tykajiciho se zachazeni
s pohledavkami za Evropskou investicni bankou s ohledem na pravidla obezfetného
podnikani byl uskutec¢nén prodej 12 000 ks dluhopist v celkové nominélni hodnoté 300
mil. K¢. Prodej byl uskutecnén z portfolia dluhové cenné papiry pofizené v primarnich
emisich.

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 2004 2003
Ostatni vynosy - ostatni 1447 1073
Celkem 1447 1073
Ostatni naklady - pfispévek do pojisténi vkladd 16 969 6 104
Ostatni naklady - ostatni 1068 1169
Celkem 18 037 7273
SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2004 2003

Osobni naklady
mzdy zaméstnanct,

odmeény a ostatni socialni naklady 53 365 42 506
socialni a zdravotni pojisténi 17 951 12 361
Odmény placené:
Clentim predstavenstva 7 259 1440
78 575 56 307
Ostatni spravni naklady 121 965 170 825
z toho néklady na audit,
pravni a danové poradenstvi 4840 6 025
Celkem 200 540 227 132
Pocet zaméstnanctd banky:
2004 2003
Primérny prepocteny pocet zaméstnanct 117 93
Pocet vedoucich pracovnikd banky (ke konci roku):
2004 2003
Clenové predstavenstva banky 3 3
Clenové dozor¢i rady 6 6
Ostatni vedouci pracovnici 15 14



8. VYNOSY A NAKLADY PODLE OBLASTI CINNOSTI

(a) Oblasti podnikatelské cinnosti

Rok 2004

Provozovani  Investovani Ostatni  Celkem

stavebniho  na financnich
tis. K¢ sporeni trzich
Vynosy z Grok 104 003 810 948 578 915 529
Naklady na droky (637 936) - - (637 936)
Vynosy z poplatkll a provizi 370 465 - 668 371133
Naklady na poplatky a provize (206 241) (1214) (418) (207 873)
Cisty zisk nebo ztrata
z financnich operaci - (8 856) - (8 856)
Rok 2003

Provozovani  Investovani Ostatni  Celkem

stavebniho  na financnich
tis. K¢ spofeni trzich
Vynosy z Grok 78 012 645 910 399 724 321
Naklady na droky (465 221) - - (465 221)
Vynosy z poplatkd a provizi 665 988 - - 665 988
Naklady na poplatky a provize (451 149) (286) (99) (451 534)
Cisty zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci - 70 - 70
Geografické oblasti
Rok 2004

Ceska Evropska Ostatni  Celkem
tis. K¢ republika unie
Vynosy z Grok 887 972 27 557 - 915 529
Naklady na troky (637 936) - - (637936)
Vynosy z poplatkl a provizi 371133 - - 371133
Néklady na poplatky a provize (207 873) - - (207 873)
Cisty zisk nebo ztrata
z financ¢nich operaci (8 856) - - (8 856)
Rok 2003
Ceska Evropska Ostatni Celkem

tis. K¢ republika unie
Vynosy z Grok 691 533 32788 - 724 321
Naklady na droky (465 221) - - (465 221)
Vynosy z poplatkd a provizi 665 988 - - 665 988
Naklady na poplatky a provize (451 534) - - (451 534)
Cisty zisk nebo ztrata
z financnich operaci 70 - - 70
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9. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

a) Transakce se spfiznénou osobou - akcionafem HVB Bank Czech Republic a.s.

tis. K¢ 2004 2003
Pohledavky za bankami 1426942 542 510

splatné na pozadani 50382 27 798

ostatni pohledavky 1376 560 514 712
Ostatni aktiva 4367 32 481
Zavazky 495 35
Vynosy 35951 20 494
Naklady 1769 3529

b) Transakce se spfiznénou osobou - akcionafem VEREINSBANK VICTORIA Bauspar
Aktiengesellschaft

tis. K¢ 2004 2003
Pohledavky - -
Zavazky 3442 245
Vynosy 197 -
Naklady 14 853 12 017

Tabulky zahrnuji veskeré transakce se spfiznénymi osobami.
10. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Klasifikace pohledavek za bankami

tis. K¢ 2004 2003
Standardni

bézné Gcty a terminované vklady 1270562 4359 740

dluhové cenné papiry bank,

pofizené v prim. aukci 2 540 442 1815 268
Opravné polozky k moznym ztratam z pohledavek - -
Cisté pohledavky za bankami 3811 004 6175 008

Banka nerestrukturalizovala v letech 2004 a 2003 zadné pohledavky za bankami.
11. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

(a) Klasifikace pohledavek za klienty

tis. K& 2004 2003
Uvéry
standardni 1679 503 1662 961
sledované 47 598 47 216
nestandardni 31820 21137
pochybné 45 097 33015
ztratové 57 241 1015
Pohledavky z avért 1861 259 1765 344
Opravné polozky
k moznym ztratam z pohledavek z Gvér( (88 109) (23 158)
Cisté pohledavky z Gvérd 1773 150 1742186
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Ostatni standardni pohledavky

za Ucastniky stavebniho sporeni 27 991 14 260
Dluhopisy vladnich instituci

pofizené v primarni aukci 5364 450 3477 663
Cisté pohledavky za klienty 7 165 591 5234109

Banka v roce 2004 restrukturalizovala pohledavky v celkovém objemu 311 tis. K¢. (v roce
2003 1 133 tis. K¢). Banka vykazuje stav restrukturalizovanych pohledavek k 31. prosinci
2004 ve vysi 386 tis. K¢.

Analyza dvéra poskytnutych klientim podle sektord

tis. K¢ 2004 2003
Vladni sektor 2088 2842
Nefinanc¢ni organizace 727 831
Obyvatelstvo (rezidenti) 1858 444 1761671
Celkem 1861 259 1765 344

Analyza pohledavek z dvéra za klienty podle sektora a podle druhu zajisténi

Osobni~ Bankovni ~ Zastavni  Ostatni Vklady Neza- Celkem
tis. K¢ rueni  zaruky pravo zajisténi v drzeni banky  jisténo
K 31. prosinci 2004
Vladni sektor - - 2088 - - - 2088
Nefinanc¢ni organizace - - 683 - 44 - 727
Obyvatelstvo - - 67364 1490092 107409 193579 1858 444
Celkem - - 70135 1490092 107453 193579 1861259
K 31. prosinci 2003
Vladni sektor - - 2842 - - - 2842
Nefinan¢ni organizace - - 831 - - - 831
Obyvatelstvo - - 75844 1550342 21679 113 806 1761 671
Celkem - - 79517 1550342 21679 113 806 1765 344

Odepsané pohledavky za klienty a vynosy z odepsanych pohledavek

tis. K¢ 2004 2003
Odepsané pohledavky

Obyvatelstvo - pohledavky z Gvér 1 1
Obyvatelstvo

- pohledavky za Gcastniky stavebniho sporeni 11 159 4503
Nezarazeno do sektort - ostatni pohledavky 801 -
Celkem 11 961 4504
Vynosy z odepsanych pohledavek

Obyvatelstvo

- pohledavky za Gcastniky stavebniho sporeni 4135 5382
Celkem 4135 5382
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(e)

12.

13.

(a)
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Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

tis. K¢ 2004 2003
K 1. lednu 3 567 3571
Efirﬁstky - 14
Ubytky (3 548) (18)
K 31. prosinci 19 3567

Vyse uvedené Gvéry byly poskytnuty za standardnich podminek vyplyvajicich z platnych
obchodnich podminek ke stavebnimu sporfeni Tarif NADSTANDARD® se zohlednénim
prislusnych vnitinich predpisti pro poskytovani Gvérti zaméstnancim. Ubytky byly
ovlivnény ukoncenim zaméstnaneckého poméru resp. zménou v zarazeni pohledavky za
osobami bez zvlastniho vztahu k bance.

STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRIJIMANE
CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisi, statnich kuponovych dluhopisi
a ostatnich cennych papira pfijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych portfolii
podle zaméru banky

tis. K¢ 2004 2003
Statni kuponové dluhopisy drzené do splatnosti 11 247 869 5563 605
Cista tcetni hodnota 11 247 869 5563 605

DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii podle zaméru banky

tis. K& 2004 2003
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 659 935 663 153
Celkem 659 935 663 153

Ucetni hodnota dluhovych cennych papirti zahrnuje alikvotni Grokovy vynos k datu Géetni
zavérky ve vysi 21 447 tis. KC (v roce 2003: 21 447 tis. K¢).

Analyza dluhovych cennych papira drzenych do splatnosti

2004 2003
Ucetni Trzni Ucetni Trzni
tis. K¢ hodnota cena hodnota cena
Vydané finan¢nimi institucemi
Kétované na burze v CR 659 935 743 957 663 153 737 791
Koétované na jiném trhu CP - - - -
Nekdétované - - - -

659 935 743 957 663 153 737 791
Vydané vladnim sektorem

Kétované na burze v CR - - i _
Koétované na jiném trhu CP - - - }
Nekoétované - - i _

Celkem 659 935 743 957 663 153 737 791




14.

15.

(a)

Podil dluhovych cennych papirG se zbytkovou splatnosti do 1 roku na celkové hodnoté

dluhovych cennych papirt je 0 % (v roce 2003: 0 %).
DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

Pofizeni

tis. K¢ Software nehmotného majetku Celkem
Pofizovaci cena

K 1. lednu 2003 130 111 5041 135 152
PrirGstky 3132 32275 35407
Ostatni zmény - - -
Ubytky 829 - 829
K 31. prosinci 2003 132 414 37 316 169 730
K 1. lednu 2004 132 414 37 316 169 730
PrirGstky 65 774 - 65 774
Ostatni zmeény - - -
Ubytky - 37316 37316
K 31. prosinci 2004 198 188 - 198 188
Opravky a opravné polozky

K 1. lednu 2003 127 054 - 127 054
Roc¢ni odpisy 1773 - 1773
Ubytky 829 - 829
Opravné polozky - - -
K 31. prosinci 2003 127 998 - 127 998
K 1. lednu 2004 127 998 - 127 998
Roc¢ni odpisy 6911 - 6 911
Ubytky - - -
Opravné polozky - - -
K 31. prosinci 2004 134 909 - 134 909
Zustatkova cena

K 31. prosinci 2003 4 416 37 316 41732
K 31. prosinci 2004 63 279 - 63 279

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Hmotny majetek

Pozemky  Inventar Ostatni  nezafazeny do

tis. K¢ a budovy majetek uzivani Celkem
Pofizovaci cena

K 1. lednu 2003 1320 6123 38934 - 46 377
PrirGstky 73 766 1817 8 542 4397 88 522
Ostatni zmeény - - - - -
Ubytky - 57 13 644 - 13 701
K 31. prosinci 2003 75 086 7 883 33832 4397 121 198
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16.
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K 1. lednu 2004 75086 7 883 33832 4 397 121 198
PrirGstky 1919 499 7 374 - 9792
Ostatni zmény - - - - -
Ubytky 295 - 9 590 4397 14 282
K 31. prosinci 2004 76 710 8 382 31616 - 116 708
Opravky a opravné polozky

K 1. lednu 2003 110 5691 32 685 - 38 486
Roc¢ni odpisy 797 224 4 855 - 5876
Ubytky - 57 13 644 - 13 701
Opravné polozky - - - - -
K 31. prosinci 2003 907 5858 23 896 - 30 661
K 1. lednu 2004 907 5858 23 896 - 30 661
Roc¢ni odpisy 2 200 417 4908 - 7 525
Ubytky 295 - 9576 - 9871
Opravné polozky - - - - -
K 31. prosinci 2004 2812 6 275 19 228 - 28 315
Zistatkova cena

K 31. prosinci 2003 74 179 2025 9936 4 397 90 537
K 31. prosinci 2004 73 898 2107 12 388 - 88 393

Hmotny majetek koupeny na zakladé financniho leasingu
K 1. lednu 2002 banka prevzala financ¢ni leasing automobilu v pofizovaci cené 1 859 tis. K¢.
V pribéhu roku 2004 nedoslo k zadnym prirtstkim ani Gbytkdim. Podle platnych postupt
Gctovani pro banky a nékteré financni instituce neni o majetku koupeném na zakladé
financ¢niho leasingu Gc¢tovano v rozvaze az do doby jeho pravniho pfevodu na banku.

Banka je povinna platit nasledujici splatky z finan¢niho leasingu :

Zaplaceno  Splatné do  Splatné v Splatné v Celkem
tis. K¢ v roce 2004 1 roku 1 az 5 letech dalSich letech ke splaceni
Osobni auta 159 - - -
Celkem 159 - - -
OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 2004 2003
Ostatni dluznici, véetné zaloh 6 587 16 016
Zuctovani se zameéstnanci 127 -
Zuctovani se statnim rozpoctem (dan z prijmad) - 26 623
Zuctovani se statnim rozpoctem
(dan z pfidané hodnoty) 1288 -
Dohadna poloZzka aktivni
(ocekavany narok na st.podporu) 1200 000 1112393
Dohadna polozka aktivni - ostatni 83 -
Zasoby 1680 872
Odlozena danova pohledavka (viz. bod 24) 8 598 4542
Penize na cesté 3956 32 475
Opravné polozky (2 509) (4 618)
Celkem 1219 810 1188 303



17.

b)

Predpokladany narok na statni podporu za rok 2004 od Ministerstva financi byl pocitan na

zékladé vkladl jednotlivych klientl s uplatnénym narokem na statni podporu za rok 2004
a je limitovan castkou 4 500,- K¢ resp. 3 000,- K¢ na jednoho Gcastnika. Dohadna polozka
vyplyvajici z pfedpoklddaného naroku na statni podporu byla vypocitana a je evidovana
v Ucetni evidenci k 31. prosinci 2004 a je soucasné zachycena v rozvaze v polozce
,Ostatni aktiva” a ,Ostatni pasiva” (viz bod 18).

ANALYZA ZAVAZKU VUCI KLIENTUM

Analyza zavazka vici klientam podle sektort

tis. K¢ 2004 2003
Zavazky vuci klientim

Nefinancni organizace 55 541 33 260
VIadni sektor 28 292 22 011
Neziskové organizace 2276 440
Domacnosti (zivnosti) - 1
Obyvatelstvo (rezidenti) 21 348 402 16 304 813
Celkem 21434 511 16 360 525

Analyza zavazki vici klientim podle sektori a podle typa vkladu
tis. K¢ 2004 2003

Zavazky (asporné neterminované vklady klienti se splatnosti)

Nefinan¢ni organizace - -
Vladni sektor - -
Neziskové organizace - -
Domacnosti (zivnosti) - -
Obyvatelstvo (rezidenti) 12 524 21 298

Celkem 12 524 21298

Zavazky (asporné terminované vklady klienti se splatnosti)

Nefinanc¢ni organizace 51 535 31 416
Vladni sektor 24 675 20 029
Neziskové organizace 2276 440
Domacnosti (zivnosti) - 1
Obyvatelstvo (rezidenti) 18 253 341 14 651 622
Celkem 18 331 827 14 703 508

Zavazky (asporné terminované vklady klienti s vypovédni lhiitou)

Nefinanc¢ni organizace 4007 1844
Vladni sektor 3616 1982
Neziskové organizace - -
Domacnosti zivnosti - -
Obyvatelstvo (rezidenti) 2 857 431 1294792

Celkem 2 865 054 1298 618
Ostatni zavazky vaci klientdm 225 106 337 101
Zavazky vici klientam celkem 21 434 511 16 360 525
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(c)

18.

19.

38

Zavazky vici osobam se zvlastnim vztahem k bance

tis. K¢ 2004 2003
K 1. lednu 1781 1607
Efirﬁstky 105 174
Ubytky (1720) -
K 31. prosinci 166 1781

Ubytky byly ovlivnény ukoncenim zaméstnaneckého pomeéru resp. zménou v zarazeni
zavazku za osobami bez zvlastniho vztahu k bance.

OSTATNI PASIVA

tis. K& 2004 2003
Ostatni zavazky vici klienttm

(ocek. narok na st. podporu) 1200 000 1112393
Ostatni zavazky ke klientim (ostatni) 22 422 59 483
Rézni véritelé, véetné zaloh 37 740 20 882
Zuctovani se zameéstnanci 2 650 2 543
ZUctovani se socialnimi institucemi 1561 1436
Zuctovani s fondem pojisténi vkladi 1161 6 104
Zuctovani s MF statni podpora (vratky) 8 818 2 950
Zuctovani dani se statnim rozpoctem 14 189 1098
Dohadné polozky na tGrokova zvyhodnéni 763 107 561 273
Dohadné polozky na provize obchodnim zastupcdim 23 529 -
Dohadné Gcty pasivni - ostatni 18 151 26 515

2093 328 1794 677

Na vykazovaném zUstatku v polozce Dohadné Gcty pasivni se vyznamné podili dohadné
polozky k drokovym zvyhodnénim, které jsou v souladu s obchodnimi podminkami
pfipisovany na Gcty klientd stavebniho sporeni po ukonceni spoficiho cyklu. Za rok 2004
byla vytvorena dohadna polozka k témto budoucim vydajam ve vysi 261,4 mil KC. (v roce
2003: 200 mil. K¢). Rozdil mezi touto tvorbou a zménou stavu dohadné polozky predstavuji
urokova zvyhodnéni vycerpana v bézném roce.

ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital 500 000 tis. K¢ je tvofen 50 000 ks akcii o jmenovité hodnoté 10 000,
K¢.

SloZeni akcionar banky k 31. prosinci 2004:

Pocet akcii Podil na

Nazev Sidlo (v tis. ks) zékladnim kapitalu %
HVB Bank Czech Republic a.s. Ceska republika 30 60
Vereinsbank Victoria Bauspar AG Némecko 20 40
50 100

Osoby se zvlastnim vztahem k bance nevlastnily k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003
zadné akcie banky.



20. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

(a) Rezervy na pfipadné ztraty z Gvéra

b)

c)

tis. K¢

Rezervy na ztraty z uvéria (danové odpocitatelné)

Zlstatek k 1. lednu 2003 2523
Tvorba v prabéhu roku -
Zaruky -
Pouziti rezerv v prabéhu roku -
Odpis aveérl -
Kryti ztrat z prodeje Gveérd -
Rozpusténi nepotrebnych rezerv k pohledavkam (841)
Zustatek rezerv na ztraty z dvéra danové odpocitatelnych
k 31. prosinci 2003 1682
Zustatek k 1. lednu 2004 1682
Tvorba v prabéhu roku -
Zaruky -
Pouziti rezerv v pribéhu roku -
Odpis avérl -
Kryti ztrat z prodeje Gveérl -
Rozpusténi nepotiebnych rezerv k pohledavkam (841)
Zustatek rezerv na ztraty z uvéra danové odpocitatelnych
k 31. prosinci 2004 841
Rezervy na dané
tis. K¢
Zustatek k 1. lednu 2003 782
Tvorba v pribéhu roku -
Pouziti v pribéhu roku (261)
Rozpusténi nepotrebnych rezerv (68)
Zustatek rezerv na dané k 31. prosinci 2003 453
Zustatek k 1. lednu 2004 453
Tvorba v prabéhu roku 1850
Pouziti v pribéhu roku (235)
Rozpusténi nepotrebnych rezerv -
Zustatek rezerv na dané k 31. prosinci 2004 2 068
Celkové rezervy na ztraty z avéra a dané k 31. prosinci 2004 2909
Ostatni rezervy
tis. K¢
Zastatek k 1. lednu 2003 -
Tvorba v prabéhu roku 29 000
Pouziti v pribéhu roku -
Rozpusténi nepotrebnych rezerv -
Zustatek ostatnich rezerv k 31. prosinci 2004 29 000
Celkové rezervy k 31. prosinci 2004 31909
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Banka vytvorila rezervu na pokutu ve vysi 29 mil. K& uloZzenou v rozhodnuti Uradu pro
ochranu hospodarské soutéze ze dne 24. srpna 2004. Banka podala rozklad oproti
rozhodnuti dne 9. zafi 2004. K datu sestaveni Gcetni zaverky nebyl zndam vysledek
rozkladu.

Opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym pohledavkam
tis. K¢

Opravné polozky k sledovanym a ohroZzenym pohledavkam (danové odpocitatelné)

Zlstatek k 1. lednu 2003 1236
Tvorba v prabéhu roku 22 490
Sledované uGvéry 435
Nestandardni Gvéry 4 553
Pochybné Gvéry 17 096
Ztratové avéry 406

Pohledavky za dluzniky v konkurznim a vyrovnacim fizeni

Pouziti v pribéhu roku (
Odpis aveéra (
Kryti ztrat z prodeje tveér(

Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek (567

Zustatek opravnych polozek

danové odpocitatelnych k 31. prosinci 2003 23 158

Zstatek k 1. lednu 2004 23 158

Tvorba v préibéhu roku 36 061
Sledované Gvéry 2
Nestandardni Gvéry 4
Pochybné Gvéry 4195
Ztratoveé avéry 31 860

Pohledavky za dluzniky v konkurznim a vyrovnacim fizeni -
Pouziti v pribéhu roku -
Odpis avera -
Kryti ztrat z prodeje Gveérl -
Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek (3955)

Zustatek opravnych polozek
danové odpocitatelnych k 31. prosinci 2004 55264

Opravné polozky k sledovanym a ohrozenym pohledavkam (danové neodpocitatelné)

Zustatek k 1. lednu 2003 -
Tvorba v prabéhu roku -
Sledované uGvéry -
Nestandardni Gvéry -
Pochybné Gvéry -
Ztratové avéry -
Pohledavky za dluzniky v konkurznim a vyrovnacim Fizeni -
Pouziti v pribéhu roku -
Odpis avera -
Kryti ztrat z prodeje tvér( -
Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek -

Zustatek opravnych polozek
danové neodpocitatelnych k 31. prosinci 2003 -



Zustatek k 1. lednu 2004

Tvorba v prabéhu roku
Sledované Gvéry 398
Nestandardni Gvéry 6 489
Pochybné Gvéry 17 930
Ztratoveé avery 8028
Pohledavky za dluzniky v konkurznim a vyrovnacim Fizeni -

Pouziti v pribéhu roku -
Odpis aveérl )
Kryti ztrat z prodeje Gveérd -

Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek -

Zustatek opravnych polozek

danové neodpocitatelnych k 31. prosinci 2004 32 845

Celkové opravné polozky na ztraty z avért k 31. prosinci 2004 88 109

Opravné polozky k ostatnim pohledavkam

tis. K¢

Opravné polozky k ostatnim pohledavkam (danové odpocitatelné)

Zustatek k 1. lednu 2003 377

Tvorba v prabéhu roku k pohledavkam za obchodnimi zastupci 97

Pouziti v pribéhu roku k odpisu pohledavek -
Odpis aveérl -
Kryti ztrat z Gvéra vyplyvajicich z prodeje -

Rozpusténi nepotirebnych opravnych polozek (181)

Zustatek opravnych polozek

danové odpocitatelnych k 31. prosinci 2003 293

Zlstatek k 1. lednu 2004 293

Tvorba v pribéhu roku k pohledavkam za obchodnimi zastupci 120

Pouziti v pribéhu roku k odpisu pohledavek (29)
Odpis pohledavek za obchodnimi zastupci 29
Kryti ztrat z Gvéra vyplyvajicich z prodeje -

Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek (48)

Zustatek opravnych polozek

danové odpocitatelnych k 31. prosinci 2004 336

Opravné polozky k ostatnim pohledavkam (danové neodpocitatelné)

Zustatek k 1. lednu 2003 2 415

Tvorba v pribéhu roku 2 811

Pouziti v pribéhu roku -
Odpis aveér -
Kryti ztrat z Gvéra vyplyvajicich z prodeje -

Rozpusténi nepotrebnych opravnych polozek (901)

Zustatek opravnych polozek

danové neodpocitatelnych k 31. prosinci 2003 4325
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Zustatek k 1. lednu 2004 4325

Tvorba v prabéhu roku 934

Pouziti v pribéhu roku (772)
Odpis pohledavek za obchodnimi zastupci 772
Kryti ztrat z Gvérh vyplyvajicich z prodeje -

Rozpusténi nepotiebnych opravnych polozek (2 314)

Zistatek opravnych polozek

danové neodpocitatelnych k 31. prosinci 2004 2173

Celkové opravné polozky k ostatnim pohledavkam k 31. prosinci 2004 2509

NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Banka na zdkladé rozhodnuti valné hromady vyplatila v roce 2004 z nerozdéleného zisku
dividendy a navrhuje rozdéleni zisku roku 2004 nasledujicim zpdsobem:

Nerozdéleny Zakonny
tis. K¢ Zisk zisk rezervni fond
Zlstatek k 31. prosinci 2003 pred
rozdélenim zisku roku 2003 - 79 084 100 000
Zisk roku 2003 151 707 - -
Prevod do nerozdéleného zisku (151 707) 151 707 -
Zustatek k 1. lednu 2004 - 230 791 100 000
Vyplaceni dividendy za rok 2003 - (150 000) -
Zstatek k 31. prosinci 2004 pred
rozdélenim zisku z roku 2004 - 80 791 100 000
Zisk roku 2004 64 603 - -
Navrh rozdéleni zisku roku 2004: - - -
Prevod do fondt - - -
Dividendy (64 603) - -
Prevod do nerozdéleného zisku - - -

- 80 791 100 000

DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
Dan z pFijmu

Dan z pfijmu je tvofena nasledujicimi polozkami:

tis. K¢ 2004 2003
Splatna dan z prijma - predchozi rok 414 922
Splatna dan z pfijmd - bézny rok 39028 50532
Naklad (vynos) z titulu odlozené dané (4 056) 7782
Naklady na tvorbu rezervy na dan z pfijma 1850 -
Pouziti rezervy na dan z prijmu (235) (261)
Rozpusténi rezervy na dan z prijmd pro nepotrebnost - (68)

37 001 58 907



Kalkulace celkové danové povinnosti za bézny rok

tis. K& 2004 2003
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pfed zdanénim 101 604 210 614
Vynosy nepodléhajici zdanéni (59 400) (33 037)
Danové neuznatelné naklady 125 832 33438
Rozdil mezi Gcetnimi a danovymi odpisy (7 321) (26 663)
Ostatni polozky zvysujici zaklad dané 696 -
Ostatni polozky snizujici zaklad dané (21 429) (6 493)
Mezisoucet 139 982 177 859
Odecet danové ztraty, 10% investicni odpocet (597) (497)
Upraveny zaklad dané 139 385 177 362
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 28% 39028 54 982
Pouzité slevy na dani - 4 450
Celkova danova povinnost 39 028 50 532

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z prijmu je pocitana ze vsech docasnych rozdilé za pouziti danovych sazeb
platnych pro budouci zdanovaci obdobi (26 %, 24 %). Odlozené danové pohledavky

a zavazky se skladaji z nasledujicich polozek:

tis. K¢ 2004 2003
Odlozené danové pohledavky

Opravné polozky k Gvériim 21 372 -
Opravné polozky a opravna ztctovani

k odstoupeni od smluv z déivodu

nezaplaceni thrady za uzavreni smlouvy

o stavebnim sporeni 9892 7613
Rozdil danové a tcetni ztstatkové ceny majetku 686 9 505
Neuhrazené pojistné na socialni a zdrav.pojisténi 2518 1549
Storno vynost minulych let 5291 -
Odlozeny danovy zavazek

Sank¢ni pokuty a troky z prodleni (5252) -
Zaklad pro odlozenou dan 34 507 18 667
Odlozena danova pohledavka 8 598 4 542

Banka vykazala vynos z titulu odlozené dané v roce 2004 ve vysi 4 056 tis. K (v roce 2003:
naklad ve vysi 7 782 tis. K¢). Z této castky bylo zplsobeno zménou v sazbé dané z prijm
pravnickych osob 201 tis. K¢ a z divodu zmény prechodnych rozdild 3 855 tis. KC.

Vedeni banky se domniva, ze Groven soucasnych a budoucich zdanitelnych ziskd banky
bude s nejvétsi pravdépodobnosti dostatecna k realizaci odlozené danové pohledavky

vykazané k 31. prosinci 2004.
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PODROZVAHOVE POLOZKY

Neodvolatelné zavazky z akceptd a indosamentd, jinych pisemnych zavazki, hodnoty
dané do zastavy

tis. K¢ 2004 2003
Ostatni potencialni zavazky

(poskytnuté Gvérové prisliby) 70 168 90 178
Spotové operace - 80 000

Banka pred koncem roku 2003 uzavrela terminovany vklad v nominalni hodnoté 80 000 tis.
K¢ s datem vyporadani 2. ledna 2004.

HODNOTY PREDANE DO SPRAVY

tis. K¢ 2004 2003
Dluhopisy 19 812 697 11 519 689
Celkem 19 812 697 11 519 689

Dluhopisy pfedané do spravy jsou vykazovany v Gcetni hodnoté. Tyto dluhopisy byly
predany do spravy materské spolecnosti HVB Bank Czech Republic a.s.

FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Banka je vystavena trznim rizikm, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi
nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financ¢nich trzich.

Obchodovani

Banka drzi obchodni pozice ve financ¢nich néstrojich v souladu se zakonem o stavebnim
sporeni (depozitni mezibankovni obchody, statni dluhopisy a dluhopisy, za které prevzal
zaruku stat, hypotecni zastavni listy). Banka nepouziva pro fizeni trznich rizik financni
derivaty, protoze nema prislusnou licenci. Banka provadi simulace vyvoje portfolia
Ucastnikl stavebniho spofeni a ostatnich obchodl s aktivy a pasivy, vytvari si scénare
vypoveédi a pridéleni smluv o stavebnim sporfeni a vyplat Gvéra. V souladu s témito scénéfi
drzi banka urcitou zasobu kratkodobé splatnych financ¢nich nastroja.

Pozice jsou také drzeny za ucelem budouciho ocekavaného vyvoje financ¢nich trhi.
Obchodni strategie banky je zamérena na maximalizaci ¢istych vynost z obchodovani pi
zajisténi potreb likvidity.

Banka fidi rizika spojend s obchodnimi aktivitami na uGrovni jednotlivych rizik a také
jednotlivych typl financnich nastrojd. Zakladnim nastrojem Fizeni rizik jsou limity na
objemy a podily jednotlivych typd obchodu a limity na protistrany.

Rizeni rizik

Nize jsou popsana trzni rizika, jimz je banka vystavena a Fizeni pozic vzniklych z téchto
aktivit. Déle jsou uvedeny pFistupy banky k Fizeni trznich rizik. Detailné&jsi popis postupl,

které banka pouziva k méreni a fizeni téchto rizik, je uveden v casti ,Metody Fizeni rizik”
(bod 25 (c)).

Riziko likvidity
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit banky a fizeni jejich pozic. Zahrnuje

schopnost banky financovat a Fidit své aktivity a likvidni pozice tak, Ze je schopna dostat
svym financnim zavazkdim v dobé, kdy se stanou splatnymi a je schopna financovat sva



stavajici a predpokladana aktiva. K fizeni pouziva m.j. néstroje v podobé aktiv, jez Ize
realizovat za pfijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Banka ma pristup k diverzifikovanym zdrojliim financovani. Zdroje financovani sestavaji
predevsim z klientskych depozit a také z vlastniho kapitalu banky. Banka ma pro pripad
nutnosti financovani svych zavazkl sjednané Gvérové linky od jinych bank. V pripadé
potfeby mlize emitovat vlastni dluhové cenné papiry. Banka tak neni zavisld na jednom
zdroji financovani.

Banka pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity a to zejména monitorovanim zmén ve
strukture aktiv a pasiv a porovnava je s platnymi internimi limity pro fizeni rizika likvidity,
které schvalilo predstavenstvo. V pfipadé potreby m(ize banka prodat vysoce likvidni statni
dluhopisy.

Zbytkova splatnost aktiv a pasiv banky

Do Od 3 mésici Od 1 roku Nad Bez
tis. K¢ 3mésici  doTroku  dob5let 5 let Specifikace  Celkem
K 31. prosinci 2004
Pokladni hotovost a vklady
u centralni banky 5375 - - - 37739 43114
Statni dluhopisy pfijimané
k refinancovani 460 851 158490 3346338 7282190 - 11247 869
Pohledavky za bankami 414 429 911094 1136514 1348967 - 3811004
Pohledévky za klienty 245319 231707 2905297 3755618 27 650 7165 591
Ostatni dluhové cenné papiry 2524 18923 46790 591 698 - 659 935
Akcie, podilové listy a podily - - - - -
Ucasti s podstatnym vlivem
Ucasti s rozhodujicim vlivem - - - - - -
Ostatni aktiva - 1200000 - - 171 482 1371482
Naklady a pFijmy pristich obdobi - 6194 6194
Celkem 1128498 2520214 7434939 12978473 243065 24305189
Zavazky vici bankam - - - - - -
Zavazky vaci klienttm 529715 7201264 13418913 284619 - 21434511
Zavazky z dluhovych cennych papir - - - - -
Ostatni pasiva - 1200000 - - 1670631 2870631
Vynosy a vydaje pristich obdobi - - - 47 47
Podrizené zévazky
Celkem 529715 8401264 13418913 284 619 1670678 24305 189
Gap 598783 (5881050) (5983974) 12693854 (1427 613)
Kumulativni gap 598783 (5282267) (11266 241) 1427613

U zavazkl ke klientim ze smluv, u kterych jiz byla splnéna podminka minimalni doby
sporeni, doslo ke zméné pristupu k vykazovani. Tyto zavazky za klienty jsou v roce 2004
vykazovany ve sloupci ,Od 3 mésici do 1 roku”. Tento zplsob vykazovani presnéji
zohlednuje vypovédni |hatu definovanou ve vseobecnych obchodnich podminkach.
V roce 2003 byly tyto zavazky ke klientim vykazovany ve sloupci ,Do 3 mésici”.
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Do Od 3 mésici  Od 1 roku Nad Bez
tis. K¢ 3mésici doTroku  do5let 5 let Specifikace  Celkem

K 31. prosinci 2003
Pokladni hotovost a vklady

u centralni banky 6 460 - - - 18 201 24 661
Statni dluhopisy pfijimané

k refinancovani 45779 95075 1742318 3680433 - 5563605
Pohledavky za bankami 2558 508 983 239 1437 601 1195660 - 6175008
Pohledavky za klienty 56 881 133170 1716104 3234469 93 485 5234109

Ostatni dluhové cenné papiry 2524 18923
Akcie, podilové listy a podily -
Ucasti s podstatnym vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem

641706 663 153

Ostatni aktiva - 1112393 - - 208 179 1320572
Naklady a prijmy pristich obdobi - 9595 9595
Celkem 2670152 2342800 4896023 8752268 329460 18990703
Zavazky v{ci bankam - - - - - -
Zavazky vici klientGm 2436064 2396032 11528429 - - 16360525
Zavazky z dluhovych cennych papiri - - - - -
Ostatni pasiva - 1112393 - - 1515210 2627603
Vynosy a vydaje pristich obdobi - 2575 2575
Podfizené zavazky -

Celkem 2436004 3508425 11528429 - 1517785 18990703
Gap 234088 (1165625) (6632406) 8752268 (1188 325)

Kumulativni gap 234088  (931537) (7563943) 1188325

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Gcetnich hodnot jednotlivych
finan¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tok, které z téchto nastrojd plynou.

Urokové riziko

Banka je vystavena trokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze urcité objemy Grocenych
aktiv a pasiv maji réizné tGrokové sazby a doby splatnosti. Urokové riziko, jemuz je banka
vystavena, tak spociva v nesouladu objem( a Grokovych sazeb pevné urocenych aktiv
a pasiv. Banka neni vystavena riziku ze zmény promeénlivych trokovych sazeb, protoze
nedrzi ve svém portfoliu ani nepouziva jako zdroje proménlivé Grocené financ¢ni nastroje.
Aktivity v oblasti Fizeni Grokového rizika maji za cil optimalizovat aktualni i budouci Cisty
urokovy vynos v souladu se strategickymi zaméry banky, schvalenymi predstavenstvem.
Banka je Grokové citlivéjsi na strané aktiv. Cast vynost banky je generovana prostfednictvim
cileného nesouladu mezi trokové citlivymi aktivy a pasivy . Nize uvedena tabulka shrnuje
nesoulad mezi Grokové citlivymi aktivy a pasivy banky. Ucetni hodnota téchto aktiv
a pasiv je zahrnuta do obdobi, ve kterém dojde k jejich splatnosti nebo jejich splatnost je
pravdépodobna.



Urokova citlivost aktiv a pasiv banky

Do Od 3 mésicd Od 1 roku Nad
tis. K¢ 3 mésicl do 1 roku do 5 let 5 let Celkem
K 31. prosinci 2004
Pokladni hotovost a vklady
u centralni banky 5375 5375
Statni dluhopisy
prijimané k refinancovani 449 731 158 490 3346338 7293310 11247869
Pohledavky za bankami 414 430 911 093 1136 515 1348 966 3811 004
Pohledavky za klienty 99 819 156 285 3013598 3867 676 7 137 378
Ostatni dluhové cenné papiry 2524 18923 46 790 591 698 659 935
Ostatni Grokové citliva aktiva - - - - -
Celkem 971 879 1244 791 7 543 241 13 101 650 22 861 561
Zavazky vici bankam - - - - -
Zavazky vaci klientdm 529 715 7 201 264 13 418 913 284619 21434511
Zavazky
z dluhovych cennych papirQi
Ostatni trokoveé citliva pasiva
Podfizené zavazky
Celkem 529 715 7201 264 13 418 913 284 619 21 434 511
Gap 442164 (5956473) (5875672) 12817031 1427050
Kumulativni gap 442164 (5514 309) (11389 981) 1427 050 -
Do Od 3 mésicd Od 1 roku Nad
tis. K¢ 3 mésicl do 1 roku do 5 let 5 let Celkem
K 31. prosinci 2003
Pokladni hotovost a vklady
u centralni banky 6 460 6 460
Statni dluhopisy
pfijimané k refinancovani 45779 95 075 1742 318 3680433 5563 605
Pohledavky za bankami 2 558 508 983 239 1437 601 1195 660 6175008
Pohledavky za klienty 56 881 133170 1716 104 3234 469 5140 624
Ostatni dluhové cenné papiry 2524 18923 - 641 706 663 153
Ostatni arokové citliva aktiva - - - -
Celkem 2670 152 1230407 4896 023 8752268 17 548 850
Zavazky vici bankam - - - -
Zavazky vici klientim 2 436 064 2396032 11 528 429 16 360 525
Zavazky
z dluhovych cennych papirQ
Ostatni trokoveé citliva pasiva
Podfizené zavazky
Celkem 2436 064 2396 032 11528 429 - 16360525
Gap 234088 (1165625) (6632 406) 8752268 1188 325
Kumulativni gap 234088  (931537) (7563943) 1188325 -
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Akciové riziko

Akciové riziko je riziko vyplyvajici z pohybu ceny akcii a financ¢nich derivatd z nich
odvozenych. Banka do tohoto typu cennych papirt neinvestuje a nevznika ji tak akciové
riziko.

Ménové riziko

Ménové riziko vyplyva z pohybu ménovych kursli a z objem( otevienych ménovych
pozic (vCetné podrozvahovych). Ménové riziko banky je nevyznamné, protoze jedinou
otevienou cizoménovou pozici predstavuje bézny Gcet vedeny v EUR, urceny pro hrazeni
béznych provoznich naklad(. Zistatek tohoto Gctu k 31. prosinci 2004 byl 891 tis. EUR (k
31. prosinci 2003 byl stav 510 tis. EUR), coz dle aktudlniho devizového kurzu 30,465 CZK/
EUR k 31. prosinci 2004 (32,405 CZK/EUR k 31. prosinci 2003) predstavovalo k 31. prosinci
2004 celkem 27 129 tis. CZK (k 31. prosinci 2003 byl ekvivalent 16 516 tis. CZK). Banka
neprovadi devizové obchody.

Metody Fizeni rizik

Rizeni rizik v bance je zaméfeno na viechny jejich rozhoduijici prvky. Banka ma ve
svych postupech a vnitfnich predpisech zakotveny metody a mechanizmy, spocivajici ve
vymezeni kontrolnich prvkd, limité a kompetenci pro fizeni rizik. Rizeni rizik se odviji
ze struktury aktiv a pasiv banky. Banka monitoruje a fidi rizika: Gavérové, trzni, likvidity,
operacni a obchodni.

Urokové riziko
Banka provadi simulaci cistého Grokového vynosu jako soucast planovani a nadstavby
monitorovani trokového rizika v bance.

Meénové riziko
Banka nastavila limity pro ménové riziko bézného Gctu vedeného v EUR na bazi Cisté
pozice v CZK.

Value at Risk

Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit banky jsou fizena metodou Value at Risk. Value
at Risk predstavuje potencialni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném casovém
horizontu - dobé drzeni 1 den resp. 10 dni na 99 % UGrovni spolehlivosti. Banka stanovuje
Value at Risk na bazi koncernové metodiky. Nize jsou uvedeny hodnoty Value at Risk ze
souhrnnych rizik.

k 31. prosinci primér k 31. prosinci pramér
tis. K¢ 2004 2004 2003 2003
VaR Urokovych nastroji 10-denni 37 572 24 257 19 255 13 099
VaR Grokovych nastroji 1-denni 12 432 7757 6 194 4242

Pozn.: Groven spolehlivosti 99 %

Stresove testovani

Banka provadi dvakrat ro¢né stresové testovani Grokového rizika a rizika likvidity tim,
ze vytvari pravdépodobné scénare vyznamnych pohybl na financnich trzich a interné
definované pravdépodobné a nejhorsi mozné scénare v oblasti pasiv a aktiv a modeluje
jejich dopad na hospodarsky vysledek banky. Pro tento Gicel ma banka vlastni simulacni
model IBS-HYST.
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(a)

FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Banka je vystavena Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit, zejména obchodu
na mezibankovnim trhu, obchodd s cennymi papiry a poskytovani radnych aveért ze
stavebniho sporeni a preklenovacich Gvéra ke stavebnimu sporeni.

Uvérova rizika spojena s obchodnimi a investiénimi aktivitami banky jsou Fizena
prostfednictvim metod a nastrojl fizeni Gvérovych, obchodnich, trznich a operacnich rizik
banky.

Klasifikace pohledavek

Banka klasifikuje pohledavky do jednotlivych kategorii v souladu s opatienimi CNB ¢.
9/2002. ¢. 5/2003 a ¢. 6/2004 kterymi se stanovi pravidla pro posuzovani pohledavek z
finan¢nich cinnosti, tvorbu opravnych polozek a rezerv a pravidla pro nabyvani nékterych
druhti aktiv. Clenéni je nasledujici (30 dny po splatnosti se pro tGcely zafazovani pohledavek
do téchto kategorii rozumi téZ neuhrazena mésicni splatka):

Standardni pohledavky

Standardni pohledavkou se rozumi pohledavka, o jejimz Gplném splaceni neni divodu

pochybovat. Dluznik se nachazi v pfiznivé financni a ekonomické situaci. Zaroven plati,

ze:

o splatky jistiny a pfislusenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich neni po splatnosti déle
nez 30 dni (vCetné),

e 7adna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z d@ivodu zhor$eni jeho
financni situace restrukturalizovana.

Sledované pohledavky

Sledovanou pohledavkou se rozumi pohledavka, jejiz Gplné splaceni je zejména s

ohledem na financni a ekonomickou situaci dluznika pravdépodobné. Oproti standardnim

pohledavkam vykazuji tyto pohledavky zhorseni skutec¢nosti, ovliviujicich vlastni splaceni

jistiny a pfislusenstvi od té doby, kdy byl Gvér poskytnut. V dobé hodnoceni pohledavek

vsak neni pfedpokladana zadna ztrata banky z titulu neuhrazeni. Zaroven plati, ze :

e splatky jistiny nebo pfislusenstvi jsou hrazeny s dil¢imi problémy, avsak zadna z nich
neni po splatnosti déle nez 90 dni (vetné),

e zadna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 6 mésicich z divodu zhorseni
jeho finan¢ni situace restrukturalizovana.

Nestandardni pohledavky

Nestandardni pohledavkou se rozumi pohledavka, jejiz Uplné splaceni je zejména s

ohledem na financni a ekonomickou situaci dluznika nejisté, ¢astecné splaceni pohledavky

je vsak vysoce pravdépodobné. Zaroven plati, ze :

e splatky jistiny nebo prislusenstvi jsou hrazeny s problémy, avsak zadna z nich neni po
splatnosti déle nez 180 dni (véetné).

Pochybné pohledavky

Pochybnou pohledavkou se rozumi pohledavka, jejiz Gplné splaceni je zejména s ohledem

na finan¢ni a ekonomickou situaci dluznika vysoce nepravdépodobné, ¢astecné splaceni je

mozné a pravdépodobné. Zaroven plati, Ze :

e splatky jistiny nebo pfislusenstvi jsou hrazeny s problémy, avsak zadna z nich neni po
splatnosti déle nez 360 dni (vCetné).
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Ztratové pohledavky
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Ztratovou pohledavkou se rozumi pohledavka, jejiz Gplné splaceni je zejména s ohledem
na financ¢ni a ekonomickou situaci dluznika nemozné. Predpoklada se, ze tato pohledavka
nebude uspokojena nebo bude uspokojena pouze ¢astecné ve velmi malé castce. Zaroven
plati, Ze :

» splatky jistiny nebo prislusenstvi jsou po splatnosti déle nez 360 dni (v¢etné).

Za ztratovou pohledavku se také povazuje :

e pohledavka za dluznikem ve vyrovnacim fizeni,

e pohledavka za dluznikem, na jehoz majetek byl prohlasen konkurz (s vyjimkou
pohledavky za podstatou vzniklou po prohlaseni konkurzu - tato bude posuzovana
jako nové vznikla pohledavka za dluznikem dle vyse uvedenych postup a kritérii).

Klasifikace je bankou provadéna v mésicni periodicité, pricemz hlavnimi kritérii pro

klasifikaci pohledavky je :

e financ¢ni situace dluznika a pInéni dohodnuté splatkové povinnosti

e plnéni informacni povinnosti ze strany dluznika

e provedeni (neprovedeni) restrukturalizace dluhu

e prohlaseni konkurzu nebo povoleni vyrovnani na dluznikv majetek

Banka pri klasifikaci pohledavek z Gvérl zaroven zohlednuje nésledujici kritéria :

* splnujei pohledavka soucasné kritéria pro zatfidéni do vice kategorii, je zarazena do
nejhorsi z téchto kategorii;

e madli banka vice pohledavek z titulu poskytnuti Gvéra za stejnym dluznikem, zarazuje
tyto pohledavky do stejné kategorie, a to vzdy dle pohledavky s nejhorsim hodnocenim.
Pohledavka je klasifikovana v kategorii s vyssim rizikem, jestlize je na zakladé bankou
zjisténych ¢iji znamych skute¢nosti predpokladana ztrata vyssi, nez odpovida zaclenéni
pohledavky dle vyse uvedeného.

Hodnoceni zajisténi Gvéra

Banka vyzaduje zajisténi Gvérovych pohledavek dluznikd pred poskytnutim dvéru. Banka

akceptuje nasledujici zakladni formy zajisténi Gveéru :

e zajistovaci postoupeni pohledavky - vkladu u banky

e ruceni tieti osobou

e zastavni pravo k nemovitosti

a nasledujici dalsi formy zajisténi Gveéru:

e zastavni pravo k pohledavce - vkladu u jiné banky

* bankovni zaruku

e sménku avalovanou bankou

e postoupeni pohledavky

e zastavu véci movité - cennych papir(

Uznana hodnota zajisténi Gvéru se stanovuje prepoctem nominalni hodnoty zajisténi Gvéru

pomoci indexu uznané hodnoty zajisténi Gvéru, stanoveného vnitinim predpisem banky,

pro uvedené formy zajisténi Gveéru.

Banka neprovadi pfehodnoceni hodnoty zajisténi Gvéru.

Vypocet opravnych polozek

Banka tvofi a pfirazuje opravné polozky k jednotlivym pohledavkam, v souladu s Opatrenim
CNB ¢. 9 ze dne 6. listopadu 2002, kterym se stanovi pravidla pro posuzovani pohledavek
z financnich cinnosti, tvorbu opravnych polozek a rezerv a pravidla pro nabyvani nékterych
druhd aktiv.



Za akceptovatelné formy zajisténi Gvéru, snizujici hrubou Gvérovou angazovanost pro Gcely
vypoctu opravnych polozek, banka povazuje pouze nésledujici formy zajisténi Gvéru:
1) zajistovaci postoupeni pohledavky - vkladu u banky
a) vlastniho vkladu na spoficim Gctu
b) ciziho vkladu na spoficim Gctu
2) zastavni pravo k pohledavce - vkladu u jiné banky
3) bankovni zaruku
4) sménku avalovanou bankou

Opravné polozky k jednotlivym pohledavkam z poskytnutych Gvéra se tvori ke konkrétnim

sledovanym a ohrozenym pohledavkam se zohlednénim akruédlniho principu. Uroceni

pohledavek z Gvéru je na mésicni bazi. U ztratovych pohledavek se déle prihlizi k poctu
dnti po splatnosti pohledavky.

e U kategorie sledovanych pohledavek se vyse opravné polozky stanovuje nasledujicim
zplsobem:

(jistina + nabéhlé prislusenstvi - zohlednéné zajisténi 1)/2)/3)/4) ) x koeficient pro
sledované pohledavky,

e U kategorie ohrozenych pohledavek, u nichz zadna splatka (z jistiny nebo pfislusenstvi)
neni po splatnosti déle nez 540 dni, se vySe opravné polozky stanovuje nasledujicim
zplsobem:

(jistina - zohlednéné zajisténi 1)/2)/3)/4) ) x koeficient pro ohrozené pohledavky +
nabéhlé prislusenstvi,

e U kategorie ohrozenych pohledavek, u nichz je alespon jedna splatka jistiny nebo
prisluSenstvi po splatnosti déle nez 540 dni, se vyse opravné polozky stanovuje
nasledujicim zpdsobem:

e u preklenovaciho Gveéru:
(jistina - zohlednéné zajisténi 1-a) ) x koeficient pro ohrozené pohledavky + nabéhlé
prislusenstvi,

e U Uvéru ze stavebniho sporent:
jistina x koeficient pro ohrozené pohledavky + nabéhlé prislusenstvi.

Pro jednotlivé kategorie pohledavek jsou stanoveny nasledujici koeficienty:
e standardni 0,00

¢ sledované 0,01
e ohrozené
e nestandardni 0,20
e pochybné 0,50
e ztratové 1,00

Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace Gvérového rizika vznikd zejména z ddvodu existence Gvérovych pohledavek
vuci ekonomicky spjaté skupiné dluznikl, a k dluznikim s obdobnymi ekonomickymi
charakteristikami, které ovliviuji schopnost dluznika dostat svym zavazkam. K minimalizaci
tohoto rizika banka pouziva systém limitl Gvérové angazovanosti, aby zabranila vzniku
vyznamné koncentrace tvérového rizika. K datu Gcetni zaveérky nemeéla banka vyznamnou
koncentraci Gvérového rizika vici individualnimu dluznikovi

Sektorova analyza

Analyza koncentrace uGvérového rizika do jednotlivych odvétvi / sektorl je uvedena
v bodech 11 (b) a (c).
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Analyza podle zemépisnych oblasti

tis. K¢ 2004 2003
Ceska republika 22 317 527 16 667 926
Evropska unie 604 611 986 150
Celkem 22922 138 17 654 076

Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma zfizeno oddéleni Sprava pohledavek, které zajistuje upomindni dluznikd
a vymahani pohledavek. Toto oddéleni monitoruje distribuci hromadnych pisemnych
upominek, provadi telefonické upominani, pfipadné individudlni pisemné upominani
dluznikd, resp. pristupitell i rucitelt u Gvérovych obchod, zajistuje vymahani pohledavek
z Gvérl realizaci zajisténi aveérd, rozhoduje o vymahani pohledavek z Gvér soudni cestou
obcanskopravni, pfipadné trestnépravni.

Soudni vymahani pohledavek je zabezpecovano Pravnim oddélenim nebo externim
advokatem vzdy na zékladé zplnomocnéni k vymahani v jednotlivych pripadech.

V pribéhu r. 2004 byla ¢ast pohledavek v souhrnné vysi 6,4 mil. K¢ (29 Gvérovych pripad)
predana k vymahani externi spol. Kasolvenzia.

Sekuritizace a pouziti Gvérovych derivata

Banka neprovedla do data ucetni zaverky zadnou sekuritizaci svych pohledavek. Banka
neobchoduje s Gvérovymi derivaty.

Kvalita tdvérového portfolia
Stav tvérového portfolia banky zachycuje nazorné nasledujici prehled.

Analyza dvérd dle typu produktu a klasifikacnich téid

tis. K¢ Preklenovaci Gvéry Uvéry ze stavebniho spofeni Celkem
k 31. prosinci 2004

Standardni 1172219 507 284 1679 503
Sledované 45194 2 404 47 598
Nestandardni 31 408 412 31819
Pochybné 44 533 564 45097
Ztratové 56 005 1236 57 241
Klasifikované celkem 177 140 4615 181 756
Celkem 1349 360 511 899 1861 259
v % Preklenovaci Gvéry Uvéry ze stavebniho spofeni Celkem
k 31. prosinci 2004

Standardni 86,87 % 99,10 % 90,23 %
Sledované 3,35 % 0,47 % 2,56 %
Nestandardni 2,33 % 0,08 % 1,71 %
Pochybné 3,30 % 0,11 % 2,42 %
Ztratové 4,15 % 0,24 % 3,08 %
Klasifikované celkem 13,13 % 0,90 % 9,77 %
Podil na Gvérovém portfoliu 72,50 % 27,50 % 100,00 %
Celkem 100 % 100 % 100 %



27.

tis. K& Preklenovaci tvéry Uvéry ze stavebniho spofeni Celkem
k 31. prosinci 2003

Standardni 1 241 981 420979 1662 961
Sledované 45363 1853 47 216
Nestandardni 20 634 503 21137
Pochybné 32 441 574 33015
Ztratové 335 680 1015
Klasifikované celkem 98 773 3610 102 383
Celkem 1340 755 424 589 1765 344
v % Preklenovaci tvéry Uvéry ze stavebniho spofeni Celkem
k 31. prosinci 2003

Standardni 92,63 % 99,15 % 94,20 %
Sledované 3,38 % 0,44 % 2,67 %
Nestandardni 1,54 % 0,12 % 1,20 %
Pochybné 2,42 % 0,14 % 1,87 %
Ztratové 0,02 % 0,16 % 0,06 %
Klasifikované celkem 7,37 % 0,85 % 5,80 %
Podil na Gvérovém portfoliu 75,95 % 24,05 % 100,00 %
Celkem 100 % 100 % 100 %

FINANCNI NASTROJE - OPERACNI RIZIKA
Banka vnima a Fidi zejména tato operacni rizika:

a)

Riziko ztraty zplsobené selhanim zaméstnanct nebo informacnich systéml. Za
vyznamna operacni rizika banka povazuje transakcni riziko z titulu ztraty pri provadéni
operaci v dasledku chyb, komplikovanosti produktu, Gc¢tovani obchodl a vyporadani
obchodu. Vnima také operacni rizika spojena se zajisténim souladu vnitinich predpisd,
ochranou osobnich Gdajd a zajisténim bezpecnosti. Banka pfi Fizeni operacnich
rizik vychazi ze systému kompetenci, limitli a pfistupovych prav a vnitini predpisové
zakladny, jejiz soucasti je také bezpecnostni dokumentace.

Riziko ztraty plynouci z povinnosti dostat vSsem regulatornim opatfenim a pravnim
predpistim pfi jejich zméné, pripadné ze Spatného odhadu dopadu zmén do Fizeni
a hospodareni banky. Banka riziko monitoruje a dopad tohoto rizika banka simuluje,
vytvari scénare vyvoje rizik pro podporu rozhodovani, tak aby rizika mohla byt vcas
identifikovana a eliminovana nebo omezena na akceptovatelnou troven.

Riziko ztrat plynoucich ze Spatného nastaveni parametrli produktl banky. Banka
pouziva pro eliminaci produktového rizika simulacni software, ktery umoznuje zpétné
testovani, a vytvari scénare vyvoje rizik.

Oblast fizeni rizik byla v roce 2004 stabilizovana zménou organizacniho usporadani a
posilenim oddéleni Fizeni rizik. V souvislosti s opatfenim regulatora byly definovany dkoly
na ovéreni kontrol a prosazeni pozadavkd operacnich rizik. Zaroven byly provedeny kroky
k evidenci a vyhodnocovani operacnich rizik pro budouci zapojeni do projektu BASEL 1.

53



ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS
Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2004
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der Jahresabschluss wurde auf Grundlage eines in Ubereinstimmung mit dem Gesetz {iber
die Buchfiihrung und den einschlagigen Vorschriften und Verordnungen der Tschechischen
Republik gefiihrten Rechnungswesens und auf dem Prinzip der periodengerechten Erfolgs-
ermittlung aufgestellt. Der Bewertung liegen, auller bei ausgewahlten Finanzinstrumenten,
die mit ihrem Fair Value bewertet wurden, die historischen Anschaffungskosten zugrunde.

Der Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mit der Verordnung des Finanzministe-
riums der Tschechischen Republik Nr. 501 vom 6. November 2002 erstellt, welche die
Anordnung und inhaltliche Abgrenzung der Jahresabschlusspositionen sowie den Umfang
der zu veroffentlichenden Angaben fiir Banken und weitere Finanzinstitute definiert.

Die Zahlen in Klammern sind negativ.

Der vorliegende Jahresabschluss ist nicht konsolidiert.

Die Geschaftstatigkeit der HYPO stavebni sporitelna a. s. wird im Gesetz Nr. 96/1993 Sh.
Uber das Bausparen und die staatliche Bausparforderung in der giiltigen Fassung spezifi-
ziert.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
Dem Jahresabschluss der HYPO stavebni spofitena a. s. (im Folgenden nur ,Bank”) liegen
folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zugrunde:

Stichtag der Geschiftsverwirklichung

Als Zeitpunkt der Geschéftsverwirklichung gilt in Abhdngigkeit vom Transaktionstyp vor
allem der Stichtag der Auszahlung oder Entgegennahme von Umlaufmitteln, der Devisen-
oder Wertpapierein- bzw. -verkaufsstichtag, der Stichtag der Zahlungsdurchfiihrung bzw.
des Einzugs vom Klientenkonto, der Stichtag der Abrechnung der Bankanweisungen mit
der Clearingzentrale der Tschechischen Nationalbank, der Tag der Gutschrift von (Valu-
ta-)Mitteln nach erfolgter Meldung des Korrespondenten der Bank (Aviso der Bank, tiber-
nommenes Medium, Kontoauszug ggf. andere Dokumente), der Vereinbarungsstichtag
und der Tag der Auseinandersetzung eines Wertpapier- oder Devisengeschafts, der Garan-
tiegewahrungs- oder -tibernahmestichtag und der Kreditzusagestichtag, der Stichtag der
Eingabe des Bausparvertrags in das elektronische Buchfiihrungssystem, der Stichtag der
Ubernahme von Vermdgenswerten in Verwahrung, der Stichtag der Entstehung einer For-
derung oder Verbindlichkeit bzw. ihrer Anderung, der Stichtag der Schadensfeststellung,
der Stichtag der Vermogensbewegung und der Stichtag der Entstehung anderer Sachverhal-
te, die Gegenstand der Rechnungslegung sind und sich aus den internen Vorschriften und
Richtlinien ergeben.

Einkdufe und Verkaufe von kurzfristig falligen Finanzaktiva (Spot-Geschafte) sowie Forward-
-Geschifte werden zwischen Vereinbarung und Auseinandersetzung des Geschafts auller-
bilanziell erfasst.

Die Bank bucht Finanzaktiva oder ihre Teile dann bilanziell ab, wenn sie die Kontrolle tiber
die vertraglichen Rechte an diesen Finanzaktiva oder ihren Teilen verliert. Die Bank verliert
diese Kontrolle dann, wenn sie die Rechte auf die vertraglich definierten Vorteile geltend
macht, diese Rechte erloschen oder sie auf diese Rechte verzichtet.

Schuldtitel

Schuldverschreibungen und andere Schuldtitel (hypothekarisch gesicherte Schuldverschrei-
bungen) werden entsprechend dem Vorhaben der Bank bei ihrem Erwerb und der Strategie
der Bank im Bereich des Wertpapiereinkaufs als bis zur Falligkeit gehaltenes Portfolio klas-
sifiziert. Nicht zum Handel bestimmte in Erstemissionen angeschaffte Wertpapiere werden



bei Erstellung des Jahresabschlusses als Forderungen gegen Kreditinstitute und Kunden aus-
gewiesen.

Bis zur Félligkeit gehaltene in Erstemissionen angeschaffte Schuldverschreibungen und an-
dere Schuldtitel werden zu Anschaffungskosten zuziglich des verhaltnismaRigen Disagio-
oder Agioanteils angesetzt. Die Abgrenzung der Zinsertrdge geht in den Buchwert dieser
Wertpapiere ein.

Das Agio bzw. Disagio wird bei Schuldverschreibungen zwischen Erwerb und Falligkeit mit
der Methode des effektiven Zinssatzes erfolgswirksam aufgelost.

Unter Zinsertragen bzw. Zinsaufwendungen versteht man bei Kuponanleihen die angelau-
fene Differenz (Agio oder Disagio) zwischen Nennwert und Nettoanschaffungskosten (d.h.
den Anschaffungskosten zuziiglich Transaktionskosten abztiglich des angelaufenen Kupon-
werts im Augenblick der Wertpapieranschaffung) zuziiglich des im Emissionszeitpunkt fest-
gelegten angelaufenen Kuponwerts.

Der Fair Value der Schuldverschreibung entspricht dem zum Stichtag der Fair-Value-Festle-
gung giltigen Marktwert einschliel8lich des angelaufenen Zinsertrags, sofern die Bank nach-
weist, dass das Wertpapier zum Marktwert verkduflich ist. Der Marktwert borsennotierter-
Wertpapiere entspricht ihrem Borsenpreis, sofern gleichzeitig die Marktliquiditatsanforde-
rungen erfllt sind.

Wenn der Fair Value der Schuldverschreibung nicht in Hohe ihres Marktpreises festgelegt
werden kann, wird er als angepasster Wertpapierwert festgelegt. Der angepasste Wertpa-
pierwert gleicht dem Zeitwert des Wertpapiers.

Bis zur Félligkeit gehaltene Schuldverschreibungen und in Erstemissionen angeschaffte
Wertpapiere, die nicht zum Handel bestimmt sind, werden wertberichtigt. Die Hohe der
Wertberichtigungen auf diese Wertpapiere gibt die Anderung des KreditrisikomaRes des
Emittenten wieder, nicht jedoch die Anderungen der risikofreien Zinssitze, und zwar fiir
jedes Wertpapier einzeln.

Forderungen gegen Kreditinstitute und Kunden

Forderungen werden in der Bilanz netto, d.h. nach Abzug von Wertberichtigungen aus-
gewiesen. Die Rechnungsabgrenzung der Zinsertrage geht in den Buchwert dieser Forde-
rungen ein. Vor dem 1. Januar 2002 gebildete Riickstellungen fiir Forderungen werden in
der Bilanz auf der Passivseite unter den ,Rickstellungen” ausgewiesen.

Forderungen werden unter Berticksichtigung ihres Ausfallrisikos einzeln wertberichtigt.
Die Wertberichtigungsmethodik fiir das laufende Geschéftsjahr wird in Anhangspunkt 26
(a), (b) und (c) erlautert. Aufwandswirksame Wertberichtigungen werden fiir Zwecke der
Ermittlung der Steuerzahllast auf Unterkonten des Postens ,,Abschreibung, Bildung und In-
anspruchnahme von Riickstellungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und Garan-
tien” ausgewiesen.

Der steuerlich abzugsfahige Teil aller gebildeten Wertberichtigungen auf Verluste im Kre-
ditgeschaft fir das laufende Geschaftsjahr wird gemal § 5 (,,Riickstellungen und Wertbe-
richtigungen im Kreditgeschaft”) und § 8 (,Wertberichtigungen auf in Insolvenzverfahren
befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer”) des Gesetzes tber Rickstellungen Nr. 593/1992
Sb. berechnet.

Die Bank grenzt auch Zinsertrage aus gefihrdeten Forderungen ab und erhoht so ihre For-
derungen gegen Kreditnehmer. Zinsforderungen und Forderungen aus Nebenleistungen
zu gefahrdelen Forderungen werden stets voll wertberichtigt.

Uber die Abschreibung von Kreditforderungen wird jeweils einzeln von Fall zu Fall entschie-
den. Die Abschreibungen auf uneinbringliche Kreditforderungen werden unter dem GuV-
-Posten ,, Abschreibung, Bildung und Inanspruchnahme von Riickstellungen und Wertbe-
richtigungen auf Forderungen und Garantien” ausgewiesen. Analog werden die Rick-
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stellungen und Wertberichtigungen in diesem GuV-Posten vermindert. Ertrdge aus bereits
abgeschriebenen Krediten werden in der Gewinn- und Verlustrechnung unter dem Posten
,Auflésung von Rickstellungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und Garantien,
Ertrage aus bereits abgeschriebenen Forderungen” ausgewiesen.

Forderungen gegen Bausparteilnehmer aus ausstehenden Bausparvertragsabschlussge-
bihren und Bausparkontofiihrungsgebihren, die als ,Forderungen gegen Kunden” aus-
gewiesen werden, stellen keine Kreditforderungen dar und koénnen nicht gemals § 5 des
Gesetzes Uber Rickstellungen wertberichtigt werden. Die Abschreibungen auf diese For-
derungen werden unter dem GuV-Posten , Abschreibung, Bildung und Inanspruchnahme
von Riickstellungen und Wertberichtigungen auf Forderungen und Garantien” ausgewie-
sen. Die Ertrdge aus abgeschriebenen Forderungen werden in der Gewinn- und Verlustrech-
nung unter dem Posten , Auflosung von Riickstellungen und Wertberichtigungen auf Forde-
rungen und Garantien, Ertrdge aus bereits abgeschriebenen Forderungen” ausgewiesen.

Bildung von Riickstellungen

Eine Riickstellung stellt eine wahrscheinliche Leistung mit unsicherem Zeitrahmen und un-
sicherer Hohe dar. Fiir die Bildung von Riickstellungen gelten folgende Kriterien:

Es besteht eine (rechtliche oder sachliche) Verpflichtung, die eine Folge vergangener Ereig-
nisse ist,

es ist wahrscheinlich, dass diese Verpflichtung in Zukunft erfiillt werden muss und einen
Abfluss von erfolgshildenden Mitteln erfordern wird, wobei ,wahrscheinlich” eine Wahr-
scheinlichkeit von mehr als 50 % bedeutet,

eine angemessen verlassliche Schatzung der Pflichterfullung ist moglich.

Die Riickstellungen fiir Standardkredite sind in Ubereinstimmung mit dem Gesetz iiber
Rickstellungen Nr. 593/1992 Sh. spatestens bis 31. Dezember 2005 fiir die Begleichung
der Aufwendungen, die Abschreibung von Forderungen oder die Begleichung der Verlu-
ste aus der Abtretung von Forderungen zu verwenden oder aufzulosen. In Zusammenhang
damit 16st die Bank ab dem 1. Januar 2002 die allgemeine Riickstellung flir Standardkre-
dite proportional auf, und zwar so, dass diese Riickstellung bis zum 31. Dezember 2005
vollstandig aufgelost ist. Gleichzeitig 10st die Bank die zum 31. Dezember 2002 gebildete
Rickstellung fiir die latente Steuer auf. Die Rickstellung fiir die latente Steuer wird in Zu-
sammenhang mit der anstehenden Auflosung der steuerlich abzugsfahigen Rickstellung fiir
Standardkredite und der damit verbundenen kiinftigen Steuerpflicht gebildet. Die Riickstel-
lung fiir die latente Steuer wird aus dem Bestand der Riickstellungen fiir Standardkredite
zum 31. Dezember 2004 unter Verwendung des giiltigen Steuersatzes (26 %) berechnet.

Sachanlagen und immaterielle Vermogensgegenstiande

Sachanlagen und immaterielle Vermogensgegenstande werden zu historischen Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten erfasst und linear tiber die betriebsgewohnliche Nutzungs-
dauer abgeschrieben.

Sachanlagen und immaterielle Vermogensgegenstiande werden wie folgt klassifiziert und
abgeschrieben:

Software 2 -8 Jahre
EDV-Technik 4 Jahre
Fuhrpark 4 Jahre
Inventar 6 -12 Jahre
Mietereinbau 30 Jahre
Zentrales Verwaltungsgebadude 30 Jahre

Mietereinbauten werden linear tGber die Mietdauer abgeschrieben.



Immaterielle Vermogensgegenstande mit Anschaffungskosten unter CZK 60 000 und Sach-
anlagen mit Anschaffungskosten unter CZK 40 000 werden als Verwaltungskosten der
Periode, in der sie angeschafft bzw. in Betrieb genommen wurden, erfasst und nach ihrer
Inbetriebnahme in der Nebenbuchhaltung erfasst, wo sie bis zu ihrer Ausbuchung gefiihrt
werden.

Fremdwahrungsumrechnung

Buchungen in Fremdwahrung werden in tschechischen Kronen ausgewiesen. Die Umrech-
nung erfolgt zum giiltigen Tageskurs der Tschechischen Nationalbank. Alle Aktiva und Pas-
siva in Fremdwdahrung werden zum Bilanzstichtagstichtagskurs bzw. zum am 31. Dezember
des laufenden Jahres gtiltigen Kurs der Tschechischen Nationalbank in tschechische Kronen
umgerechnet. Der Gewinn oder Verlust aus dieser Umrechnung der Fremdwahrungsaktiva
und -passiva, auller Kapitalbeteiligungen in Fremdwahrung, wird in der Gewinn- und Verlu-
strechnung als ,Nettogewinn oder -verlust aus Finanzoperationen” ausgewiesen.

Steuern

Zwecks Berechnung der Steuerbemessungsgrundlage wurden die steuerlich nicht abzugs-
fahigen Aufwendungen dem Gewinn hinzugerechnet und steuerfreie Einkiinfte wieder
abgezogen. Des Weiteren wurde die Steuerbemessungsgrundlage um die Differenz zwi-
schen den handelsrechtlichen und steuerrechtlichen Abschreibungen auf das Vermogen
angepasst. Man berlicksichtigte den Investitionsabzug.

Die latente Steuerforderung wird auf alle zeitlichen Differenzen zwischen dem Buch- und
Steuerwert der Aktiva und Passiva unter Verwendung des erwarteten fiir das folgende Ge-
schéftsjahr gliltigen Steuersatzes berechnet. Die latente Steuerforderung wurde gebucht,
da ihre Geltendmachung in den nachfolgenden Geschaftsjahren auller Zweifel steht.

(h) Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

Die Guthaben auf Bausparkonten werden als Sparguthaben der Kunden ausgewiesen, wer-
den verfolgt und je nach ihrer Falligkeit drei grundlegenden Guthabentypen zugeordnet.
Den ersten Typ stellen Guthaben mit einer Bausparlaufzeit von bis einschlief8lich 5 bzw. 6
Jahren dar, die als Sparguthaben mit fester Laufzeit von 5 bzw. 6 Jahren klassifiziert werden.
Diese Laufzeit entspricht der im Gesetz tber das Bausparen und die staatliche Bauspar-
forderung spezifizierten Mindestspardauer fiir die Auszahlung der staatlichen Zulagen
(im Folgenden kurz Guthabenbindungsdauer). Den zweiten Typ stellen Guthaben aus der
Verlangerung des Bausparvertrags nach Ablauf der Guthabenbindungsdauer dar, die als
Sparguthaben mit Kiindigungsfrist klassifiziert werden. lhre Kiindigungsfrist entspricht der
Kindigungsfrist fiir Bausparvertrage (3 Monate). Den dritten Typ stellen Bausparguthaben
nach Gewahrung eines Bausparkredits bzw. nach Abschluss eines Kreditvertrags, in dem
die Auszahlung des Guthabens vor der Inanspruchnahme des Kredits vereinbart wurde, die
als laufende taglich fallige Guthaben ausgewiesen werden.

Diese Guthabengliederung entspricht der Verordnung der Tschechischen Nationalbank, in
der die Methodik fiir die Erstellung des der CNB vorzulegenden Jahresabschlusses spezifi-
ziert wird.

Periodenfremde Posten und Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Steuerrechtlich und handelsrechtlich periodenfremde Posten und Anderungen der Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden werden in der Gewinn- und Verlustrechnung als Ertrage
oder Aufwendungen der laufenden Periode ausgewiesen, eine Ausnahme hiervon stellen
wesentliche Ertrage und Aufwendungen der Vorjahre betreffende Korrekturbuchungen dar,
die in der Bilanz der Bank im ,Gewinn- oder Verlustvortrag” erfasst werden.
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Im Laufe des Jahres 2004 mussten keine wesentlichen Korrekturbuchungen vorgenommen

werden.
NETTOZINSERTRAGE
TCZK 2004 2003
Zinsertrage
aus Guthaben 136 478 161 047
aus Krediten 104 003 78 012
aus Wertpapieren 675 048 485 262
Zinsaufwendungen
aus Guthaben 637 936 465 221
Nettozinsertrage 277 593 259 100

Die Bank hat im Jahre 2004 keine Verzugszinsen erlassen und hat diese in vollem Umfang
geltend gemacht. Im Jahre 2003 hat die Bank Verzugszinsen in Hohe von TCZK 646 nicht

geltend gemacht oder erlassen.

ERTRAGE UND AUFWENDUNGEN AUS GEBUHREN UND PROVISIONEN

TCZK 2004 2003
Ertrage aus Gebihren und Provisionen
aus dem Bauspar- und Kreditgeschaft 370 733 665 988
sonstige 400 -
Summe 371133 665 988
Aufwendungen fiir Gebiihren und Provisionen
aus Wertpapiergeschaften 1214 286
aus dem Bauspar- und Kreditgeschaft 206 368 450 868
sonstige 291 380
Summe 207 873 451534
NETTOGEWINN ODER VERLUST AUS FINANZGESCHAFTEN
TCZK 2004 2003
Gewinn/Verlust aus Wertpapiergeschaften (7 541) -
Kursdifferenzen (1 315) 70
Summe (8 856) 70

Auf Grundlage des Erlasses der CNB vom 31. Mai 2004 iiber den Umgang mit Forderungen
gegen die Europaische Investitionsbank und unter Einhaltung des Vorsichtsprinzips bei der
Abwicklung von Geschiften wurden 12 000 Stiick Schuldverschreibungen im Gesamtnenn-
wert von MCZK 300 verauBert. Der Verkauf wurde aus dem Portfolio der Schuldverschrei-

bungen und der in Erstemission angeschafften Wertpapiere realisiert.

ANDERE BETRIEBLICHE ERTRAGE UND AUFWENDUNGEN

TCZK 2004 2003
Andere Ertrage - sonstige 1447 1073
Summe 1447 1073
Andere Aufwendungen - Einlagenversicherungsbeitrag 16 969 6 104
Andere Aufwendungen - sonstige 1068 1169
Summe 18 037 7 273



7.

(a)

VERWALTUNGSAUFWAND

TCZK 2004 2003
Personalkosten

Mitarbeiterentgelte, Sondervergiitungen

u. sonst. Sozialaufwand 53 365 42 506

Sozial- und Krankenversicherung 17 951 12 361
Verglitung der

Vorstandsmitglieder 7 259 1440

78 575 56 307
Andere Verwaltungsaufwendungen 121 965 170 825
davon Prifungskosten,

Rechts- und Steuerberatung 4 840 6 025
Summe 200 540 227 132
Anzahl der Bankmitarbeiter:

2004 2003
Durchschnittliche, ,umgerechnete” Anzahl der Mitarbeiter 117 93
Durchschnittliche Anzahl der leitenden Angestellten der Bank (zum Jahresende):
2004 2003

Mitglieder des Bankvorstands 3 3
Mitglieder des Aufsichtsrats 6 6
Sonstige leitende Angestellte 15 14
ERTRAGE UND AUFWENDUNGEN NACH GESCHAFTSBEREICHEN
Geschiftsbereiche
Geschiftsjahr 2004

Bauspar-  Geldanlagen  Sonstiges Summe
TCZK geschaft
Zinsertrige 104 003 810 948 578 915529
Zinsaufwendungen (637 936) - - (637936)
Ertrage aus Geblihren u. Provisionen 370 465 - 668 371133
Aufwendungen
ftr GebUlhren u. Provisionen (206 241) (1214) (418) (207 873)
Nettogewinn bzw. -verlust
aus Finanzgeschaften - (8 856) - (8 856)
Geschaftsjahr 2003

Bauspar-  Geldanlagen  Sonstiges = Summe
TCZK geschaft
Zinsertrage 78 012 645 910 399 724 321
Zinsaufwendungen (465 221) - - (465221)
Ertrage aus Geblihren u. Provisionen ~ 665 988 - - 665 988
Aufwendungen
fiir Gebihren u. Provisionen (451 149) (286) (99) (451 534)
Nettogewinn bzw. -verlust
aus Finanzgeschaften - 70 - 70
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(b) Geographische Gliederung

Geschiftsjahr 2004

Tschechische Europdische Sonstige  Summe
TCZK Republik Union
Zinsertrage 887 972 27 557 - 915 529
Zinsaufwendungen (637 936) - - (637 936)
Ertrage aus Gebihren u. Provisionen 371133 - - 371133
Aufwendungen
fur Gebiihren u. Provisionen (207 873) - - (207 873)
Nettogewinn
bzw. -verlust aus Finanzgeschaften (8 856) - - (8 856)
Geschiftsjahr 2003

Tschechische Europdische Sonstige  Summe
TCZK Republik Union
Zinsertrage 691 533 32788 - 724 321
Zinsaufwendungen (465 221) - - (465 221)
Ertrage aus Gebihren u. Provisionen 665 988 - - 665 988
Aufwendungen
ftir Gebiihren u. Provisionen (451 534) - - (451 534)
Nettogewinn bzw.
-verlust aus Finanzgeschéften 70 - - 70

9. TRANSAKTIONEN ZWISCHEN VERBUNDENEN UNTERNEHMEN UND NAHESTEHEN-
DEN PERSONEN

a) Transaktion mit einem verbundenen Unternehmen, dem Aktionir HVB Bank Czech Re-

public a.s.
TCZK 2004 2003
Forderungen gegen Kreditinstitute 1426942 542 510
taglich fallig 50 382 27 798
sonstige Forderungen 1376 560 514 712
Sonstige Aktiva 4 367 32 481
Verbindlichkeiten 495 35
Ertrage 35951 20 494
Aufwendungen 1769 3529

b) Transaktion mit einem verbundenen Unternehmen, dem Aktionir VEREINSBANK
VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft

TCZK 2004 2003
Forderungen - -
Verbindlichkeiten 3442 245
Ertrage 197 -
Aufwendungen 14 853 12 017

Die Tabellen beinhalten alle Transaktionen mit verbunden Unternehmen.

60



10.

11.
(a)

FORDERUNGEN GEGEN KREDITINSTITUTE
Klassifizierung der Forderungen gegen Kreditinstitute

TCZK 2004 2003
Standardforderungen
laufende Konten und Festgeldanlagen 1270 562 4 359 740
Schulverschreibungen
von Kreditinstituten ausder Erstemission 2 540 442 1815268
Wertberichtigungen
auf klassifizierte Kredite - -
Nettoforderungen gegen Kreditinstitute 3811 004 6 175 008

Die Bank hat in den Jahren 2004 und 2003 keine Forderungen gegen Kreditinstitute

umstrukturiert.
FORDERUNGEN GEGEN KUNDEN

Klassifizierung der Forderungen gegen Kunden

TCZK 2004 2003
Kredite
Standardkredite 1679 503 1662 961
Uberzogene Kredite 47 598 47 216
Fallige Kredite 31820 21137
Zweifelhafte Kredite 45 097 33015
Uneinbringliche Kredite 57 241 1015
Kreditforderungen 1861 259 1765 344
Wertberichtigungen auf klassifizierte Kredite (88 109) (23 158)
Kreditforderungen netto 1773150 1742 186
Sonstige Forderungen gegen Bausparteilnehmer 27 991 14 260
Staatsanleihen aus der Erstemission 5364 450 3477 663
Nettoforderungen gegen Kunden 7 165 591 5234 109

Im Jahre 2004 hat die Bank Forderungen gegen Kunden in Hohe von insgesamt TCZK 311
(im Jahre 2003 TCZK 1 133) restrukturiert. Zum 31. Dezember 2004 weist die Bank restruk-

turierte Forderungen in Hohe von TCZK 386 aus.

Analyse der an Kunden ausgereichten Kredite nach Sektoren

TCZK 2004 2003
Regierungssektor 2 088 2 842
Nicht-Finanzinstitute 727 831
Deviseninlander (privat) 1858 444 1761 671
Summe 1861 259 1765 344
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(c)

(e)

62

Analyse der Kreditforderungen gegen Kunden nach Sektoren und Art der Besicherung

Guthaben
Personliche Bank  Pfandrecht ~ Sonstige ~ imBesitz Unbesichert ~ Summe
TCZK Haftung garantie Besicherung  der Bank
Zum 31. Dezember 2004
Regierungssektor - - 2088 - - - 2088
Nicht-Finanzinstitute - - 683 - 44 - 727
Deviseninlander (privat) - - 67364 1490092 107409 193579 1858444
Summe - - 70135 1490092 107453 193579 1861259
Zum 31. Dezember 2003
Regierungssektor - - 2842 - - - 2842
Nicht-Finanzinstitute - - 831 - - 831
Deviseninlander (privat) - - 75844 1550342 21679 113806 1761671
Summe - - 79517 1550342 21679 113806 1765 344

Abgeschriebene Forderungen gegen Kunden und Ertrige aus abgeschriebenen Forde-
rungen

TCZK 2004 2003
Abgeschriebene Forderungen

Deviseninlander (privat) - Kreditforderungen 1 1
Deviseninlander (privat)

- Forderungen im Bauspargeschaft 11 159 4 503
Nicht zugeordnet - sonstige Forderungen 801 -
Summe 11 961 4504

Ertrage aus abgeschriebnen Forderungen
Deviseninlander (privat)

- Forderungen im Bauspargeschaft 4135 5382
Summe 4135 5382
Forderungen gegen Personen mit einem besonderem Verhiltnis zur Bank

TCZK 2004 2003
Zum 1. Januar 3567 3571
Zugange - 14
Abgange (3 548) (18)
Zum 31. Dezember 19 3567

Die vorausgehend angefiihrten Kredite wurden zu fiir den Bauspartarif NADSTAN-
DARD® Gblichen Geschaftsbedingungen gewahrt, wobei die internen Vorschriften fiir die
Gewahrung von Mitarbeiterkrediten berlcksichtigt wurden. Die Abgange hangen mit der
Beendigung von Arbeitsverhdltnissen oder der Umklassifizierung von Forderungen gegen
Personen, die in keinem besonderen Verhaltnis zur Bank stehen, zusammen.



12. STAATLICHE NULLKUPONANLEIHEN UND ANDERE VON DER TSCHECHISCHEN NA-

13.

(a

(b

)

~

TIONALBANK ZUR REFINANZIERUNG AKZEPTIERTE WERTPAPIERE

Klassifizierung der staatlichen Nullkuponanleihen, der staatlichen Kuponanleihen und
anderer von der Tschechischen Nationalbank zur Refinanzierung akzeptierter Wertpa-
piere nach dem Vorhaben der Bank.

TCZK 2004 2003
Bis zur Falligkeit

gehaltene staatliche Kuponanleihen 11 247 869 5563 605
Nettobuchwert 11 247 869 5563 605

SCHULDVERSCHREIBUNGEN

Klassifizierung der Schuldverschreibungen und ihre Einordnung in die einzelnen Portfo-
lien gemafR dem Vorhaben der Bank

TCZK 2004 2003
Bis zur Falligkeit gehaltene Schuldverschreibungen 659 935 663 153
Summe 659 935 663 153

Der Buchwert der Schuldverschreibungen beinhaltet den entsprechenden zum Bilanzstich-
tag angefallenen Zinsertrag in Hohe von TCZK 21 447 (im Jahre 2003: TCZK 21 447).

Analyse der bis zur Filligkeit gehaltenen Schuldverschreibungen

2004 2003
Buch- Markt- Buch- Markt-
TCZK wert wert wert wert

von Finanzinstituten ausgegeben
- an der tschechischen
Borse notiert 659 935 743 957 663 153 737 791
- an anderen Borsen notiert - - - -
- nicht borsennotierte Werte - - -
659 935 743 957 663 153 737 791

Von der Regierung ausgegeben
- an der tschechischen Borse notiert - - - -
- an anderen Borsen notiert - - - -
- nicht borsennotierte Werte - - - -

Summe 659 935 743 957 663 153 737 791

Der Anteil der Schuldverschreibungen mit einer Restlaufzeit von héchstens 1 Jahr am Ge-
samtwert der Schuldverschreibungen betrdgt 0 % (im Jahre 2003: 0 %).
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14. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Entwicklung der immateriellen Vermogensgegenstande

15.

64

Immaterielle

Vermogens-
TCZK Software zugange Summe
Anschaffungskosten
Zum 1. Januar 2003 130 111 5041 135 152
Zugange 3132 32275 35 407
Sonstige Anderungen - - -
Abgdnge 829 - 829
Zum 31. Dezember 2003 132 414 37 316 169 730
Zum 1. Januar 2004 132 414 37 316 169 730
Zugange 65 774 - 65 774
Sonstige Anderungen - - -
Abgange - 37 316 37 316
Zum 31. Dezember 2004 198 188 - 198 188
Kumulierte Abschreibungen
und Wertberichtigungen
Zum 1. Januar 2003 127 054 - 127 054
Abschreibungen im laufenden G 1773 - 1773
Abgange 829 - 829
Wertberichtigungen - - -
Zum 31. Dezember 2003 127 998 - 127 998
Zum 1. Januar 2004 127 998 - 127 998
Abschreibungen im laufenden G 6 911 - 6 911
Abgange - - -
Wertberichtigungen - - -
Zum 31. Dezember 2004 134 909 - 134 909
Restbuchwert
Zum 31. Dezember 2003 4 416 37 316 41732
Zum 31. Dezember 2004 63 279 - 63 279
SACHANLAGEN
Entwicklung des Sachanlagevermogens
nicht in Be-
Betriebs- u. trieb genom-
Grundstticke Geschafts- mene Sach-
TCZK und Gebaude Inventar ausstattung anlagen Summe
Anschaffungskosten
Zum 1. Januar 2003 1320 6123 38934 - 46 377
Zugange 73 766 1817 8542 4 397 88 522
Sonstige Anderungen - - - - -
Abgdnge - 57 13 644 - 13 701
Zum 31. Dezember 2003 75 086 7 883 33832 4397 121 198




(b)

16.

Zum 1. Januar 2004 75086 7 883 33832 4397 121198

Zugange 1919 499 7 374 - 9792
Sonstige Anderungen - - - - -
Abginge 295 : 9590 4397 14282
Zum 31. Dezember 2004 76 710 8382 31 616 - 116 708

Kumulierte Abschreibungen
und Wertberichtigungen

Zum 1. Januar 2003 110 5691 32685 - 38 486
Abschreibungen

im laufenden GJ 797 224 4855 - 5876
Abgidnge - 57 13 644 - 13 701
Wertberichtigungen - - - - -
Zum 31. Dezember 2003 907 5858 23 896 - 30 661
Zum 1. Januar 2004 907 5858 23 896 - 30 661
Abschreibungen

im laufenden GJ 2200 417 4908 - 7 525
Abgdnge 295 - 9576 - 9 871
Wertberichtigungen - - - - -
Zum 31. Dezember 2004 2812 6275 19 228 - 28 315
Restbuchwert

Zum 31. Dezember 2003 74 179 2 025 9936 4 397 90 537
Zum 31. Dezember 2004 73 898 2107 12 388 - 88 393

Im Wege des Finanzleasings erworbene Sachanlagen

Zum 1. Januar 2002 hat die Bank das Finanzleasing eines Fahrzeugs mit Anschaffungskos-
ten von TCZK 1 859 ibernommen. Im Laufe des Jahres 2004 sind keine weiteren Zu- oder
Abgange erfolgt. Nach den giiltigen Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden fiir Banken
und andere Finanzinstitute werden im Wege des Finanzleasings erworbene Vermogensge-
genstinde bis zu ihrer rechtlichen Ubertragung auf die Bank nicht in der Bilanz ausgewie-
sen.

Die Bank ist zu folgenden Finanzleasingzahlungen verpflichtet:

Falligin Fallig in den Summe

Bezahltim  Fallig inner- 1 bis nachfolgen-  der filligen
TCZK Jahre 2004 halb 1 Jahres 5 Jahren den Jahren  Zahlungen
PKW 159 - - - -
Summe 159 - - - -
ANDERE AKTIVA
TCZK 2004 2003
Andere Forderungen, einschlieBlich Anzahlungen 6 587 16 016
Forderungen gegen Mitarbeiter 127 -
Verrechnung Einkommensteuer (Steuervorauszahlungen) - 26 623
Verrechnung Mehrwertsteuer 1288 -
Geschatzter Aktivposten (voraussichtlicher
Anspruch auf staatliche Zulagen) 1200 000 1112 393
Geschatzter Aktivposten - sonstige 83 -
Vorrate 1680 872
Latente Steuerforderung (siehe Punkt 24) 8 598 4 542
Geld unterwegs 3956 32 475
Wertberichtigungen (2 509) (4 618)
Summe 1219 810 1188 303
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17.

b)
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Der voraussichtliche Anspruch auf vom Finanzministerium ausgezahlte staatliche Zulagen
fuir das Jahr 2004 wurde auf Grundlage der Guthaben der Kunden, die fiir das Jahr 2004 die
staatliche Zulage beantragt haben, berechnet und ist auf CZK 4 500,- resp. CZK 3 000 pro
Teilnehmer beschrankt. Der geschitzte Posten, der sich aus der voraussichtlichen Hohe
des Anspruchs auf staatliche Zulagen ergibt, wurde zum 31. Dezember 2004 berechnet
und buchmaBig erfasst und wird gleichzeitig unter den Bilanzposten ,,Andere Aktiva” und
,Andere Passiva” ausgewiesen (sieche Punkt 18).

ANALYSE DER VERBINDLICHKEITEN GEGENUBER KUNDEN

Analyse der Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden nach Sektoren

TCZK 2004 2003
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

Nicht-Finanzinstitute 55 541 33260
Regierungssektor 28292 22 011
Gemeinnttzige Organisationen 2276 440
Gewerbetreibende/Selbstandige - 1
Deviseninlander (privat) 21 348 402 16 304 813
Summe 21434 511 16 360 525

Analyse der Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden nach Sektoren und Guthabentypen
TCZK 2004 2003

Verbindlichkeiten (laufende taglich fillige Guthaben)

Nicht-Finanzinstitute - -
Regierungssektor - -
Gemeinnttzige Organisationen - -
Gewerbetreibende/Selbstandige - -
Deviseninlander (privat) 12 524 21298

Summe 12 524 21 298
Verbindlichkeiten (Sparguthaben mit fester Laufzeit)

Nicht-Finanzinstitute 51535 31 416
Regierungssektor 24 675 20029
Gemeinnttzige Organisationen 2276 440
Gewerbetreibende/Selbstandige - 1
Deviseninlander (privat) 18 253 341 14 651 622
Summe 18 331 827 14703 508
Verbindlichkeiten (Sparguthaben mit Kiindigungsfrist)

Nicht-Finanzinstitute 4007 1844
Regierungssektor 3616 1982

Gemeinnutzige Organisationen - -
Gewerbetreibende/Selbstandige - -
Deviseninlander (privat) 2 857 431 1294792

Summe 2 865 054 1298 618
Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 225 106 337 101
Summe der Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 21 434 511 16 360 525



(c) Verbindlichkeiten gegeniiber Personen mit einem besonderen Verhaltnis zur Bank

18.

19.

TCZK 2004 2003
Zum 1. Januar 1781 1607
Zugange 105 174
Abgdnge (1720) -
Zum 31. Dezember 166 1781

Die Abgdnge hangen mit der Beendigung von Arbeitsverhaltnissen oder der Umklassifi-
zierung von Forderungen gegen Personen, die in keinem besonderen Verhiltnis zur Bank
stehen, zusammen.

ANDERE PASSIVA

TCZK 2004 2003
Andere Verb. gegenliber Kunden

(voraussichtlicher Anspruch auf staatl. Zulagen) 1200 000 1112393
Andere Verb. gegeniliber Kunden (sonstige) 22 422 59 483
Andere Verbindlichkeiten, inkl. Vorauszahlungen 37 740 20 882
Verbindlichkeiten gegeniiber Mitarbeitern 2 650 2 543
Sozialversicherungsverbindlichkeiten 1561 1436
Verbindlichkeiten gegentiber dem Fonds

der Einlagensicherung 1161 6 104
Verbindlichkeiten gegentiber dem FM,

staatliche Zulagen (Retouren) 8818 2950
Steuerverbindlichkeiten 14 189 1098
Geschatzte Posten fiir Zinsverglinstigungen 763 107 561 273
Geschatzte Posten fiir Provisionen

an Handelsvertreter 23529 -
Geschatzte Passivposten - sonstige 18 151 26 515

2093 328 1794 677

Die Erhohung der geschatzten Passivposten hangt mit der hoheren Zufiihrung zum ge-
schatzten Passivposten flir Zinsvergiinstigungen, die im Einklang mit den Geschaftsbe-
dingungen nach Sparzyklusbeendigung auf den Kundenkonten gutzuschreiben sind, zu-
sammen. Fiir das Geschéftsjahr 2004 wurde fiir diese kiinftigen Ausgaben ein geschatzter
Posten in Hohe von MCZK 261,4 gebildet (im Jahre 2003: MCZK 200). Die Differenz zwis-
chen dieser Zufiihrung und der Veranderung des geschatzten Postens stellen im laufenden
Geschaftsjahr in Anspruch genommene Zinsvergiinstigungen dar.

GRUNDKAPITAL

Das Grundkapital in Héhe von TCZK 500 000 setzt sich aus 50 000 St. Aktien mit einem
Nennwert von CZK 10 000 zusammen.
Aktionare der Bank zum 31. Dezember 2004:

Aktienanzahl Grundkapital-
Name Sitz (in Taus. Stiick)  anteil in %
HVB Bank Czech Republic a.s. Tschechische Republik 30 60
Vereinsbank Victoria Bauspar AG Deutschland 20 40
50 100

Personen mit einem besonderen Verhaltnis zur Bank hielten zum 31. Dezember 2004 und
zum 31. Dezember 2003 keine Aktien der Bank.
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20.
(a)

b)

68

RUCKSTELLUNGEN UND WERTBERICHTIGUNGEN

Riickstellungen fiir klassifizierte Forderungen
TCZK

Riickstellungen fiir klassifizierte Forderungen (steuerlich anerkannt)

Stand zum 1. Januar 2003 2523
Zufiihrungen im laufenden GJ -
Garantien -
Inanspruchnahme der Riickstellungen im laufenden GJ -
Abschreibungen auf Kredite -
Deckung der Verluste aus dem Kreditgeschaft -

Auflosung der Riickstellungen fiir Forderungen (841)

Stand der steuerlich anerkannten Riickstellungen fiir klassifizierte Forderungen

zum 31. Dezember 2003 1682

Stand zum 1. Januar 2004 1682

Zufiihrungen im laufenden G]J -
Garantien .

Inanspruchnahme der Riickstellungen im laufenden G -
Abschreibungen auf Kredite -
Deckung der Verluste aus dem Kreditgeschaft -

Auflosung der Riickstellungen fiir Forderungen (841)

Stand der steuerlich anerkannten Riickstellungen fiir klassifizierte Forderungen
zum 31. Dezember 2004 841

Steuerriickstellungen

TCZK

Stand zum 1. Januar 2003 782
Zuftihrungen im laufenden G -
Inanspruchnahme im laufenden GJ (261)
Auflsung von Riickstellungen im laufenden GJ (68)
Stand der Steuerriickstellungen zum 31. Dezember 2003 453
Stand zum 1. Januar 2004 453
Zuftihrungen im laufenden GJ 1 850
Inanspruchnahme im laufenden GJ (235)
Auflosung von Rickstellungen im laufenden G) -
Stand der Steuerriickstellungen zum 31. Dezember 2004 2 068
Summe der Riickstellungen fiir klassifizierte Forderungen und der
Steuerriickstellungen zum 31. Dezember 2004 2909

Sonstige Riickstellungen
TCZK

Stand zum 1. Januar 2003 -
Zufiihrungen im laufenden GJ 29 000
Inanspruchnahme im laufenden GJ -
Auflésung von Riickstellungen im laufenden GJ -

Stand der sonstigen Riickstellungen zum 31. Dezember 2004 29 000

Summe der Riickstellungen zum 31. Dezember 2004 31909



Die Bank hat das im Bescheid der Wetthewerbsaufsichtsbehérde vom 24. August 2004
auferlegte Buligeld in Hohe von MCZK 29 riickgestellt. Die Bank hat am 9. September
2004 gegen diesen Bescheid Einspruch erhoben. Das Ergebnis dieses Einspruches war am
Stichtag der Jahresabschlusserstellung nicht bekannt.

(d) Wertberichtigungen auf iiberzogene und gefahrdete Kredite

TCZK

Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen (steuerlich anerkannt)

Stand zum 1. Januar 2003 1236

Zufiihrungen im laufenden GJ 22 490
Uberzogene Kredite 435
Fallige Kredite 4553
Zweifelhafte Kredite 17 096
Uneinbringliche Kredite 406
In Insolvenzverfahren befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer -

Inanspruchnahme im laufenden GJ (1)
Abschreibungen auf Kredite (1)
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft -

Auflésungen im laufenden GJ (567)

Stand der steuerlich anerkannten Wertberichtigungen

zum 31. Dezember 2003 23 158

Stand zum 1. Januar 2004 23 158

Zufiihrungen im laufenden G 36 061
Uberzogene Kredite 2
Fallige Kredite 4
Zweifelhafte Kredite 4195
Uneinbringliche Kredite 31 860
In Insolvenzverfahren befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer -

Inanspruchnahme im laufenden GJ -
Abschreibungen auf Kredite -
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft -

Auflésungen im laufenden G (3 955)

Stand der steuerlich anerkannten Wertberichtigungen

zum 31. Dezember 2004 55 264

Wertberichtigungen auf itberzogene und gefiahrdete Kredite
(steuerlich nicht anerkannt)

Stand zum 1. Januar 2003 -
Zuftihrungen im laufenden GJ -
Uberzogene Kredite -
Fallige Kredite -
Zweifelhafte Kredite -
Uneinbringliche Kredite -
In Insolvenzverfahren befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer -
Inanspruchnahme im laufenden GJ -
Abschreibungen auf Kredite -
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft -
Auflésungen im laufenden G -

Stand der steuerlich nicht anerkannten Wertberichtigungen
zum 31. Dezember 2003 -
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Stand zum 1. Januar 2004
Zufiihrungen im laufenden GJ

Uberzogene Kredite

Fallige Kredite

Zweifelhafte Kredite

Uneinbringliche Kredite

In Insolvenzverfahren befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer
Inanspruchnahme im laufenden GJ

Abschreibungen auf Kredite

Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft
Auflésungen im laufenden GJ

Stand der steuerlich nicht anerkannten Wertberichtigungen
zum 31. Dezember 2004

32 845

Summe der Wertberichtigungen auf klassifizierte Forderungen
zum 31. Dezember 2004

Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen
TCZK

88 109

Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen (steuerlich anerkannt)

Stand zum 1. Januar 2003
Zuftihrungen zu WB auf Forderungen
gegen Handelsvertreter im laufenden GJ
Inanspruchnahme im laufenden GJ zwecks
Abschreibungen auf Forderungen

Abschreibungen auf Kredite

Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft
Auflésungen im laufenden G

377

97

(181)

Stand der steuerlich anerkannten Wertberichtigungen
zum 31. Dezember 2003

Stand zum 1. Januar 2004

Zuftihrungen zu WB auf Forderungen

gegen Handelsvertreter im laufenden GJ

Inanspruchnahme im laufenden GJ zwecks

Abschreibungen auf Forderungen
Abschreibungen auf Forderungen gegen Handelsvertreter
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft

Auflésungen im laufenden G

293
293

Stand der steuerlich anerkannten Wertberichtigungen
zum 31. Dezember 2004

Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen (steuerlich nicht anerkannt)

Stand zum 1. Januar 2003
Zuftiihrungen im laufenden GJ
Inanspruchnahme im laufenden G)
Abschreibung auf Kredite
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft
Auflésungen im laufenden G

Stand der steuerlich nicht anerkannten Wertberichtigungen
zum 31. Dezember 2003



21.

22.

Stand zum 1. Januar 2004 4325

Zufiihrungen im laufenden GJ 934

Inanspruchnahme im laufenden GJ (772)
Abschreibungen auf Forderungen gegen Handelsvertreter 772
Deckung von Verlusten aus dem Kreditgeschaft -

Auflosungen im laufenden GJ (2 314)

Stand der steuerlich nicht anerkannten Wertberichtigungen

zum 31. Dezember 2004 2173

Summe der Wertberichtigungen auf sonstige Forderungen

zum 31. Dezember 2004 2509

GEWINNVERWENDUNG, GESETZLICHE RUCKLAGE UND ANDERE GEWINNRUCKLA-

GEN

Entsprechend dem Beschluss der Hauptversammlung hat die Bank im Jahre 2004 aus dem
Gewinnvortrag Dividenden ausgezahlt und schlagt fir den Gewinn des Geschiftsjahres

2004 folgende Verwendung vor:

Gewinn- Gesetzliche

TCZK Jahrestiberschuss  vortrag Riicklage
Stand zum 31. Dezember 2003 vor
der Verwendung des Gewinns 2003 - 79 084 100 000
Jahresiiberschuss 2003 151 707 - -
Zufiihrung zum Gewinnvortrag (151 707) 151 707 -
Stand zum 1. Januar 2004 - 230 791 100 000
Auszahlung der Dividende fiir das GJ 2003 - (150 000) -
Stand zum 31. Dezember 2004 vor
der Verwendung des Gewinns 2004 - 80 791 100 000
Jahrestiberschuss 2004 64 603 - -
Vorgeschlagene Verwendung des
Gewinns 2004: - - -
Zufiihrung zu Ricklagen und Fonds - - -
Dividenden (64 603) - -
Zufiihrung zum Gewinnvortrag - - -

- 80 791 100 000

KORPERSCHAFTSTEUER UND LATENTE STEUERVERBINDLICHKEIT/FORDERUNG

Korperschaftsteuer
Die Korperschaftsteuer setzt sich wie folgt zusammen:

TCZK 2004 2003
Fallige Korperschaftsteuer - Vorjahr 414 922
Fallige Korperschaftsteuer - laufendes GJ 39028 50 532
Aufwendungen (Ertrage) aus der latenten Steuer (4 056) 7782
Zufiihrung zur Koérperschaftsteuerriickstellung 1850 -
Inanspruchnahme der Koérperschaftsteuerriickstellung (235) (261)
Auflosung der Korperschaftsteuerriickstellung - (68)

37 001 58 907

71



72

Berechnung der Gesamthohe der filligen Steuer fir das laufende Geschaftsjahr

TCZK 2004 2003
Jahrestiberschuss/-fehlbetrag vor Steuern 101 604 210 614
Nicht steuerbare Ertrage (59 400) (33 037)
Steuerlich nicht anerkannte Aufwendungen 125 832 33438
Differenz zwischen handelsrechtlichen und

steuerrechtlichen Abschreibungen (7 321) (26 663)
Andere steuerlich nicht anerkannte Posten 696 -
Andere steuerlich anerkannte Posten (21 429) (6 493)
Zwischensumme 139 982 177 859
Steuerverlustabzug, 10%-Investitionsabzug (597) (497)
Angepasste Steuerbemessungsgrundlage 139 385 177 362
Steuer bei Anwendung des 28 %-Steuersatzes 39028 54 982
Angerechnete Steuerverglinstigungen - 4 450
Steuerpflicht - Summe 39 028 50 532

Latente Steuerverbindlichkeit/-forderung

Die latente Korperschaftsteuer wird unter Verwendung der im kommenden Geschaftsjahr
glltigen Steuersatze (26 %, 24 %) auf alle zeitlichen Differenzen berechnet. Die latenten
Steuerforderungen und -verbindlichkeiten setzen sich aus folgenden Posten zusammen:

TCZK 2004 2003
Latente Steuerforderungen
Wertberichtigungen auf Kredite 21372 -

Wertberichtigungen und Korrekturbuchungen
fur Vertragsruicktritte
wegen Nichtbezahlung

der Bausparvertragabschlussgebiihr 9892 7 613
Differenz zwischen dem Buch- und Steuerwert

des Anlagevermogens 686 9 505
Ausstehende Sozial- und Krankenversicherungsbeitrage 2 518 1549
Storno von periodenfremden Ertragen aus Vorjahren 5291 -
Latente Steuerverbindlichkeit

Strafsteuern und Verzugszinsen (5252) -
Bemessungsgrundlage fiir die latente Steuer 34 507 18 667
Latente Steuerforderung 8 598 4 542

Im Jahre 2004 weist die Bank Aufwendungen/Ertrage aus der latenten Steuer in Hohe von
TCZK 4 056 aus (im Jahre 2003: Aufwendungen in Hohe von TCZK 7 782). Dabei sind
TCZK 201 infolge der Anderung des Kérperschaftsteuersatzes und TCZK 3 855 infolge von
Anderungen der temporiren Differenzen angefallen.

Die Geschaftsflihrung der Bank geht davon aus, dass die gegenwartigen und zukinftigen
steuerbaren Ertrage hochstwahrscheinlich ausreichend hoch sein werden, um die zum
31. Dezember 2004 ausgewiesene latente Steuerforderung anrechnen zu kénnen.



23.

24.

25.

AUSSERBILANZIELLES GESCHAFT

Unwiderrufliche Eventualverbindlichkeiten aus Akzepten und Indossamenten, andere
unwiderrufliche Verpflichtungen und verpfandete Werte

TCZK 2004 2003
Sonstige Eventualverbindlichkeiten (Kreditzusagen) 70 168 90 178
Spot-Geschifte - 80 000

Vor Ende des Jahres 2003 hat die Bank ein Festgeldgeschaft im Nennwert von TCZK 80 000
abgeschlossen, dessen Auseinandersetzung auf den 2. Januar 2004 angesetzt ist.

VERWALTETE UND ZUR PORTFOLIOVERWALTUNG UBERLASSENE VERMOGENS-
WERTE

TCZK 2004 2003
Schuldverschreibungen 19 812 697 11 519 689
Summe 19 812 697 11 519 689

Die zur Verwaltung Uberlassenen Schuldverschreibungen werden mit ihrem Buchwert
angesetzt. Diese Schuldverschreibungen wurden der Muttergesellschaft HVB Bank Czech
Republic a.s. zur Verwaltung (ibergeben.

FINANZGESCHAFTE - MARKTRISIKO

Wegen ihrer Empfindlichkeit gegen Schwankungen auf den Finanzmarkten stellen offene
Zinspositionen fiir die Bank ein Marktrisiko dar.

Handel

Die Bank besitzt nur vom Gesetz tiber das Bausparen zugelassene Finanzinstrumente (De-
potgeschifte zwischen Banken, staatliche und staatlich besicherte Schuldverschreibungen,
hypothekarisch gesicherte Schuldverschreibungen). Die Bank verzichtet bei der Marktrisi-
kosteuerung auf Finanzderivate, weil sie die zugehorige Lizenz nicht besitzt. Die Bank fiihrt
Simulationen der Entwicklung des Bausparteilnehmerportfolios und anderer Geschéafte mit
Vermogenswerten und Verbindlichkeiten durch und schafft auf diese Weise Szenarien der
Entwicklung der Kiindigungen, Zuteilungen und Kreditauszahlungen ihrer Bausparvertrage.
In Ubereinstimmung mit diesen Szenarien besitzt die Bank einen gewissen Vorrat an hoch-
liquiden Finanzinstrumenten.

Die Finanzinstrumente werden auch in Erwartung der kiinftigen Finanzmarktentwicklung
gehalten. Mit dieser Handelsstrategie bezweckt die Bank die Maximierung ihrer Nettoerl6-
se aus dem Handel bei Wahrung der erforderlichen Liquiditat.

Die Bank steuert ihre Geschéftsrisiken sowohl im Bereich der individuellen Risiken als auch
bei einzelnen Finanzinstrumenttypen. Das grundlegende Risikomanagementinstrument
stellen Umfang- und Anteillimits fiir einzelne Geschéftstypen und Kreditrisikolimits fir die
Gegenpartei dar.

Risikomanagement

Nachfolgend werden die Marktrisiken im nicht geschaftlichen Bankbetrieb und die Steuer-
ung der daraus entstehenden Positionen beschrieben, in Anschluss davon dann das Vorge-
hen der Bank bei der Steuerung der Marktrisiken. Detaillierter wird auf die Risikomess- und
Bewertungsmethoden der Bank im Teil ,Risikosteuerungsmethoden” (Punkt 25 (c)) einge-
gangen.
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Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko entsteht in Zusammenhang mit der Finanzierung der Bankgeschifte
und der Steuerung der Bankpositionen. Dazu gehort auch die Fahigkeit der Bank, ihre
Geschafte und liquiden Positionen so zu finanzieren und zu steuern, dass sie ihren finanzi-
ellen Verpflichtungen im Falligkeitszeitpunkt nachkommen kann und ihre bestehenden und
klnftigen Aktiva finanzieren kann. Zur Steuerung verwendet sie u. a. aktivische Instrumen-
te, die zu akzeptablen Preisen in einer annehmbaren Frist realisiert werden kénnen.

Die Bank kann auf diversifizierte Finanzierungsmittel zurtickgreifen. Die Finanzierungsmit-
tel bestehen vor allem aus Kundenguthaben sowie aus dem Eigenkapital der Bank. Fir
den Fall, dass sie ihre Verbindlichkeiten begleichen miisste, hat die Bank Kreditlinien bei
anderen Kreditinstituten vereinbart. Im Bedarfsfall kann sie eigene Schuldverschreibungen
herausgeben. Die Bank ist somit nicht von einer einzigen Finanzierungsquelle abhangig.
Die Bank wertet das Liquiditatsrisiko regelmaRig aus, vor allem indem sie die strukturelle
Entwicklung ihrer Aktiva und Passiva verfolgt, und vergleicht sie mit den giiltigen internen,
vom Vorstand bewilligten Liquiditatssteuerungslimits. Im Bedarfsfall kann die Bank hochli-
quide staatliche Schuldverschreibungen verkaufen.

Restlaufzeit der Aktiva und Passiva der Bank

bis 3 3 Mon, 1 Jahr Uber Nicht
TCZK Mon. bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre spezifiz. ~ Summe
Zum 31. Dezember 2004
Kassenbestand und Guthaben bei der
Zentralnotenbank 5375 - - - 37739 43114
Zur Refinanzierung akzeptierte
staatliche Anleihen 460 851 158490 3346338 7262190 - 11247 869
Forderungen gegen Kreditinstitute 414 429 911094 1136514 1348967 - 3811004
Forderungen gegen Kunden 245319 231707 2905297 3755618 27650 7165591
Schuldverschreibungen 2524 18923 46790 591698 - 659935
Aktien, Anteilscheine und Beteiligungen - - - - -
Beteiligungen mit wesentlichem Einfluss
Beteiligungen mit beherrschendem Einfluss - - - - -
Sonstige Aktiva - 1200000 - - 171482 1371482
Aufwendungen und Einnahmen
kiinftiger Perioden - - - - 6194 6 194
Summe 1128498 2520214 7434939 12978473 243 065 24 305 189
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten - - - - -
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden 529715 7201264 13418913 284619 - 21434511
Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen - - - - -
Sonstige Passiva - 1200000 - - 1670631 2870631
Ertrage und Ausgaben kiinftiger Perioden - - 47 47
Nachrangige Verbindlichkeiten
Summe 529715 8401264 13418913 284619 1670678 24 305 189
Gap 598783 (5881050) (5983974) 12693854 (1427 613)
Kumulativer Gap 598783 (5282 267) (11266 241) 1427 613

Die Verbindlichkeiten gegeniliber Kunden aus Sparvertragen, bei denen die Bedingung der
Bausparmindestdauer bereits erfiillt wurde, wurden beim Ausweis eine umgegliedert. Die-
se Verbindlichkeiten gegentiber Kunden werden im Jahre 2004 in der Spalte ,3 Monate bis
1 Jahr” ausgewiesen. Bei diesem Ausweis wird der in den allgemeinen Geschéftsbedingun-



gen definierten Kiindigungsfrist besser Rechnung getragen. Im Jahre 2003 wurden diese
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden in der Spalte ,bis 3 Monate” ausgewiesen.

bis 3 3 Mon. 1 Jahr Uber Nicht
TCZK Mon. bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre spezifiz. ~ Summe
Zum 31. Dezember 2003
Kassenbestand und Guthaben bei der
Zentralnotenbank 6 460 - - - 18 201 24 661
Zur Refinanzierung akzeptierte
staatliche Anleihen 45779 95075 1742318 3680433 - 5563605
Forderungen gegen Kreditinstitute 2558 508 983239 1437601 1195660 - 6175008
Forderungen gegen Kunden 56 881 133170 1716104 3234469 93485 5234109
Schuldverschreibungen 2524 18923 - 641706 - 663153
Aktien, Anteilscheine und Beteiligungen - - - - -
Beteiligungen mit wesentlichem Einfluss
Beteiligungen mit beherrschendem Einfluss - - - - -
Sonstige Aktiva - 1112393 - - 208179 1320572
Aufwendungen und Einnahmen
kiinftiger Perioden - - - - 9595 9595
Summe 2670152 2342800 4896023 8752268 329460 18990 703
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten - . . - -
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden 2436 064 2396032 11528429 - - 16360 525
Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen - - - - -
Sonstige Passiva - 1112393 - - 1515210 2627603
Ertrage und Ausgaben kiinftiger Perioden - 2575 2575
Nachrangige Verbindlichkeiten - -
Summe 2436064 3508425 11528429 - 1517785 18990703
Gap 234088 (1165 625) (6632406) 8752268 (1188325)
Kumulativer Gap 234088  (931537) (7563943) 1188325

In den vorausgehend angefiihrten Tabellen wird die Restlaufzeit der einzelnen Finanzinstru-
mente, nicht jedoch die Restlaufzeit aller aus diesen Instrumenten resultierenden Cashflows
dargestellt.

Zinsrisiko

Die Tatsache, dass die Zinssatze und Laufzeiten der verzinsten Aktiva und Passiva sowie
ihre jeweiligen Volumina abweichen, bedeutet fiir die Bank ein Zinsrisiko. Das Zinsrisiko
der Bank besteht in Abweichungen der Zinssatze und Laufzeiten der fest verzinslichen
Aktiva und Passiva. Das Risiko aus der Anderung variabler Zinssitze ist fiir die Bank nicht
relevant, weil sie weder auf der Vermogens- noch auf der Kapitalseite variabel verzinsliche
Finanzinstrumente ausweist. Die Aktivititen im Bereich der Zinsrisikosteuerung sollen
sowohl den aktuellen als auch den kiinftigen Nettozinsertrag gemall der vom Vorstand
bewilligten Bankstrategie optimieren.

Auf der Seite der Aktiva ist die Zinsempfindlichkeit der Bank hoher. Die Bank generiert
einen Teil ihrer Ertrage durch gezielte Verschiebungen zwischen den zinsempfindlichen
Aktiva und den Passiva der Bank. Die nachstehende Tabelle fasst die Verschiebungen zwis-
chen den zinsempfindlichen Aktiva und Passiva der Bank zusammen. Der Buchwert dieser
Aktiva und Passiva wird in der Periode berticksichtigt, in der sie féllig werden oder in der
ihre Falligkeit wahrscheinlich ist.
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Zinsempfindlichkeit der Aktiva und Passiva der Bank

bis 3 3 Mon. 1 Jahr Uber
TCZK Mon. bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre Summe
Zum 31. Dezember 2004
Kassenbestand und Guthaben bei der
Zentralnotenbank 5375 - - - 5375
Zur Refinanzierung akzeptierte
staatliche Anleihen 449 731 158490 3346338 7293310 11247869
Forderungen gegen Kreditinstitute 414 430 911093 1136515 1348966 3811004
Forderungen gegen Kunden 99 819 156285 3013598 3867676 7137378
Schuldverschreibungen 2524 18923 46 790 591698 659935
Andere zinsempfindliche Aktiva - - - - -
Summe 971879 1244791 7543241 13101650 22861 561

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten - - - -
Verbindlichkeiten gegentiber Kunden 529715 7201264 13 418 913 284619 21434511
Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen - - - -
Andere zinsempfindliche Passiva

Nachrangige Verbindlichkeiten

Summe 529715 7201264 13418913 284 619 21434511
Gap 442164 (5956473) (5875672) 12817031 1427050
Kumulativer Gap 442164 (5514 309) (11389 981) 1427050

bis 3 3 Mon. 1 Jahr Uber
TCZK Mon. bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre Summe

Zum 31. Dezember 2003
Kassenbestand und Guthaben bei der

Zentralnotenbank 6 460 - - - 6 460
Zur Refinanzierung akzeptierte

staatliche Anleihen 45779 95075 1742318 3680433 5563605
Forderungen gegen Kreditinstitute 2 558 508 983239 1437601 1195660 6175008
Forderungen gegen Kunden 56 881 133170 1716104 3234469 5140624
Schuldverschreibungen 2524 18923 - 641 706 663 153
Andere zinsempfindliche Aktiva - - - -
Summe 2670152 1230407 4896023 8752268 17548 850
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten - - - -
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 2 436 064 2396032 11528 429 - 16360 525

Verbindlichkeiten aus Schuldverschreibungen
Andere zinsempfindliche Passiva
Nachrangige Verbindlichkeiten

Summe 2436064 2396032 11528429 - 16 360 525
Gap 234088 (1165625) (6632406) 8752268 1188325
Kumulativer Gap 234088 (931537) (7563943) 1188325
Aktienrisiko

Das Aktienrisiko ergibt sich aus Schwankungen der Aktienpreise und der Preise der davon
abgeleiteten Finanzderivate. Die Bank investiert nicht in diese Art von Wertpapieren, daher
ist fr sie das Aktienrisiko nicht relevant.



Wahrungsrisiko

Das Wahrungsrisiko ergibt sich aus Schwankungen der Wahrungskurse und aus dem Um-
fang der offenen Wahrungspositionen (einschlieBlich der aullerbilanziellen Positionen). Das
Wahrungsrisiko der Bank ist unwesentlich, weil der einzige offene Fremdwahrungsposten
ein fir die Zahlung der laufenden betrieblichen Aufwendungen bestimmtes laufendes EUR-
-Konto ist. Der Stand auf diesem Konto hat zum 31. Dezember 2004 TEUR 891 betragen
(zum 31. Dezember 2003 TEUR 510), was bei Verwendung des zum 31. Dezember 2004
aktuellen Wechselkurses von CZK 30,465/EUR (CZK 32,405/EUR zum 31. Dezember
2003) zum 31. Dezember 2004 TCZK 27 129 (zum 31. Dezember 2003 TCZK 16 516)
entspricht. Die Bank fiihrt keine Devisengeschéfte durch.

Risikosteuerungsmethoden

Das Risikomanagement fokussiert alle wesentlichen Risikofaktoren im Bankgeschift. Die
internen Bankrichtlinien beinhalten auf der Spezifizierung von Kontrollelementen, Limits
und Kompetenzen fir die Risikosteuerung begriindete Methoden und Mechanismen. Beim
Risikomanagement wird von der bestehenden Struktur der Aktiva und Verbindlichkeiten
der Bank ausgegangen. Die Bank tiberwacht und steuert das Kredit-, Markt- und Liquiditat-
srisiko sowie die Operationsrisiken und das Geschaftsrisiko.

Zinsrisiko
Die Simulation des Nettozinsertrags der Bank ist Teil der Planung und der Zinsrisikotber-
wachung im weiteren Sinne.

Wahrungsrisiko

Die Bank hat die Limits fiir das Wahrungsrisiko aus dem laufenden EUR-Konto auf Grundla-
ge der CZK-Nettowahrungsposition eingestellt.

Value at Risk

Die Marktrisiken aus dem Bankgeschaft werden mit der Value-at-Risk-Methode gesteuert.
Die Value-at-Risk-Methode zeigt Eventualverluste aus einer ungiinstigen Marktentwicklung
im vorgegebenen Zeitrahmen - fiir die Haltungsdauer von 1 Tag bzw. 10 Tagen - mit einer
Verlasslichkeit von 99 % an. Die Bank legt die Value at Risk auf Basis der Konzernmethodik
fest. Die Value-at-Risk-Werte aller Risiken stellen sich wie folgt dar:

TCZK zum 31. Dez. Mittelwert  zum 31. Dez. Mittelwert
2004 2004 2003 2003

10-Tages-VaR Zinsinstrumente 37 572 24 257 19 255 13 099

1-Tages-VaR Zinsinstrumente 12 432 7 757 6 194 4242

Anmerkung: 99 %-Verlasslichkeit

Stress-Testing

Die Bank fuhrt regelmaRig Stresstests fur das Zins-, Wahrungs-, und Liquiditatsrisiko durch,
indem sie wahrscheinliche Szenarien wesentlicher Bewegungen auf den Finanzmarkten
und intern definierte wahrscheinliche Szenarien sowie Worst-case-Szenarien im Bereich
der Aktiva und Passiva schafft und ihre Auswirkung auf den Erfolg der Bank modelliert. Fiir
diese Zwecke besitzt die Bank ihr eigenes Simulationsmodell IBS-HYST.
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FINANZGESCHAFTE - KREDITRISIKO

In Zusammenhang mit dem Bankgeschaft setzt sich die Bank Kreditrisiken aus, vor allem in
Zusammenhang mit Geschaften auf dem Zwischenbankmarkt, Wertpapiergeschaften und
der Gewahrung von reguldren Bausparkrediten und Bauspartiberbriickungskrediten.

Die Kreditrisiken aus der Geschafts- und Investitionstatigkeit der Bank werden unter An-
wendung derselben Methoden und Instrumente gesteuert wie die Kredit-, Geschéfts- und
Marktrisiken sowie die operativen Risiken der Bank.

Klassifizierung der Forderungen

Bei der Klassifizierung der Forderungen und ihrer Kategorisierung befolgt die Bank die
Verordnungen der Tschechischen Nationalbank Nr. 9/2002, Nr. 5/2003 und Nr. 6/2004,
durch die die Klassifizierung der Forderungen aus Finanzgeschaften, die Bildung von Wert-
berichtigungen und Riickstellungen und der Erwerb bestimmter Aktiva geregelt wird. Sie
gliedern sich wie folgt (unter 30 Tagen Uberfilligkeit wird fiir Zwecke der Eingliederung der
Forderungen in diese Kategorien auch eine ausstehende Monatstilgung verstanden):

Standardkredite

Unter Standardkrediten versteht man Forderungen, deren vollstandige Tilgung aulRer Zwei-

fel steht. Die Finanz- und Wirtschaftslage des Schuldners ist giinstig. Gleichzeitig gilt, dass

e Tilgung und Zins ordnungsgemal’ gezahlt werden, bei keiner Zahlung ein Zahlungsver-
zug von mehr als 30 Tagen vorliegt,

* keine dieser Forderungen in den vergangenen 2 Jahren wegen Verschlechterung der
Finanzlage des Schuldners restrukturiert werden musste.

Uberzogene Kredite

Unter berzogenen Krediten versteht man Forderungen, deren vollstandige Tilgung vor

allem in Anbetracht der Finanz- und Wirtschaftslage des Schuldners wahrscheinlich ist. Im

Gegensatz zu den Standardkrediten ist bei diesen Krediten seit der Kreditgewdhrung bei

bestimmten Kriterien, die sich auf die Kredit- und Zinstilgung auswirken, eine Verschlech-

terung eingetreten. Im Forderungsbewertungszeitpunkt wird ein Verlust der Bank wegen

Nichtbezahlung jedoch nicht erwartet. Gleichzeitig gilt, dass

* bei der Bezahlung von Tilgung und Zins partielle Probleme auftreten, bei keiner Za-
hlung jedoch ein Zahlungsverzug von mehr als 90 Tagen vorliegt,

* keine dieser Forderungen in den vergangenen 6 Monaten wegen Verschlechterung der
Finanzlage des Schuldners restrukturiert werden musste.

Féllige Kredite

Unter félligen Krediten versteht man Forderungen, deren vollstindige Tilgung vor allem

in Anbetracht der Finanz- und Wirtschaftslage des Schuldners unsicher ist, deren partielle

Tilgung jedoch hochwahrscheinlich ist. Gleichzeitig gilt, dass

* Dbeider Bezahlung von Tilgung und Zins Probleme auftreten, bei keiner Zahlung jedoch
ein Zahlungsverzug von mehr als 180 Tagen vorliegt.

Zweifelhafte Kredite

Unter zweifelhaften Krediten versteht man Forderungen, deren vollstindige Tilgung vor
allem in Anbetracht der Finanz- und Wirtschaftslage des Schuldners unwahrscheinlich ist,
deren partielle Tilgung jedoch moglich und wahrscheinlich ist. Gleichzeitig gilt, dass

bei der Bezahlung von Tilgung und Zins Probleme auftreten, bei keiner Zahlung jedoch ein
Zahlungsverzug von mehr als 360 Tagen vorliegt.



Uneinbringliche Kredite

Unter uneinbringlichen Krediten versteht man Forderungen, deren vollstindige Tilgung vor
allem in Anbetracht der Finanz- und Wirtschaftslage des Schuldners unmaoglich ist. Es wird
davon ausgegangen, dass diese Forderungen nicht oder nur partiell zu einem sehr geringen
Teil beglichen wird. Gleichzeitig gilt, dass

e Tilgung und Zins mehr als 360 Tage tberfillig sind.

Als uneinbringliche Kredite gelten ferner:

e Forderungen gegen in Vergleichsverfahren befindliche Kredite bzw. Kreditnehmer,

e Forderungen gegen Kreditnehmer, tiber deren Vermogen der Konkurs eréffnet wurde
(mit Ausnahme der nach der Konkurserklarung entstandenen, aus der Konkursmasse zu
befriedigenden Forderungen - solche Forderungen werden als neue Forderungen ge-
gen den Schuldner gemal den oben angefiihrten Methoden und Kriterien beurteilt).

Die Bank Kklassifiziert ihre Forderungen monatlich, wobei sie folgende Hauptkriterien

berticksichtigt:

e Finanzlage des Schuldners und Zahlung der vereinbarten Raten

e Erfullung der Informationspflicht seitens des Schuldners

¢ (Nicht)-Vornahme einer Schuldrestrukturierung

e Eroffnung eines Konkurs- oder Vergleichsverfahrens tiber das Vermogen des Schuld-
ners

Die Bank berticksichtigt bei der Klassifizierung der Kreditforderungen auch folgende Krite-

rien:

e Erfillt eine Forderung gleichzeitig die Kriterien fiir die Einordnung in mehrere Kategori-
en, wird sie der schlechtesten dieser Kategorien zugeordnet.

e Hat die Bank mehrere Kreditforderungen gegen ein und denselben Kreditnehmer,
ordnet sie diese Forderungen derselben Kategorie zu, und zwar stets nach der am
schlechtesten bewerteten Forderung. Die Forderung ist einer Kategorie mit hoherem
Risikomal® zuzuordnen, wenn auf Grundlage der von der Bank festgestellten oder ihr
bekannten Tatsachen ein hoherer Verlust zu erwarten ist, als der Einordnung der Forde-
rung nach den vorausgehend genannten Kriterien entspricht.

Bewertung der Kreditsicherung

Die Bank fordert vor der Kreditgewdhrung eine Besicherung der Kreditforderungen. Sie
akzeptiert folgende grundlegende Kreditsicherungen:

¢ Sicherung durch Abtretung einer Forderung - eines Bankguthabens

e Birgschaft von Dritten

¢ Verpfiandung einer Immobilie

sowie folgende Kreditsicherungsmaoglichkeiten:

e Pfandrecht zu einer Forderung - einem Guthaben bei einer anderen Bank
e Bankgarantie

e Wechsel mit Bankaval

e Abtretung einer Forderung

¢ Verpfandung von beweglichen Vermogensgegenstanden - Wertpapieren

Den anerkannten Sicherungswert erhdlt man, wenn man den Nennwert des Sicherungsbe-
trags mit dem in einer internen Bankrichtlinie festgelegten Sicherungsbetragindex, der
gleichzeitig die Kreditwiirdigkeitshochstgrenze festlegt, umrechnet. Der Kreditsiche-
rungswert wird von der Bank nicht weiter verfolgt und angepasst.
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Ermittlung des Wertberichtigungsbedarfs

Die Forderungen werden von der Bank jeweils gemald der Verfligung der Tschechischen
Nationalbank (CNB) Nr. 9 vom 6. November 2002, in der die Bewertung der Forderungen
aus dem Finanzgeschift, die Bildung von Wertberichtigungen und Rickstellungen sowie
die Regeln fiir den Erwerb bestimmter Aktiva festgelegt werden, wertberichtigt.
Als akzeptabel betrachtet die Bank nur die nachfolgend aufgezahlten Kreditsicherungsfor-
men, die das Bruttokreditengagement fiir Wertberichtigungszwecke vermindern:
1) Sicherung durch Abtretung einer Forderung - eines Bankguthabens

a) eines eigenen Sparguthabens

b) eines fremden Sparguthabens
2) Pfandrecht zu einer Forderung - einem Guthaben bei einer anderen Bank
3) Bankgarantie
4)  Wechsel mit Bankaval

Wertberichtigt werden jeweils konkrete tiberzogene oder gefahrdete Kreditforderungen,
wobei auf ihre periodengerechte Zuordnung geachtet wird. Kreditforderungen werden
monatlich verzinst. Bei uneinbringlichen Kreditforderungen wird ferner ihre Uberfilligkeit-
sdauer in Tagen beriicksichtigt.
* Bei der Kategorie der Giberzogenen Kredite wird der Wertberichtigungsbedarf wie folgt
festgelegt:
(Tilgung + angelaufener Zins - angerechnete Sicherung 1)/2)3)4)) x Koeffizient fir
Gberzogene Kredite
* Beider Kategorie der gefidhrdeten Kredite, bei denen keine Ratenzahlung (Tilgung oder
Zins) langer als 540 Tage tberfallig ist, wird der Wertberichtigungsbedarf wie folgt fest-
gelegt:
(Tilgung - angerechnete Sicherung 1)/2)3)4)) x Koeffizient fiir gefihrdete Kredite +
angelaufener Zins
* Bei der Kategorie der gefdhrdeten Kredite, bei denen wenigstens eine Zahlung (Tilgung
oder Zins) langer als 540 Tage Uberfillig ist, wird der Wertberichtigungsbedarf wie folgt
festgelegt:
+ bei Uberbriickungskrediten:
(Tilgung - angerechnete Sicherung 1 -a)) x Koeffizient fiir gefihrdete Kredite +
angelaufener Zins
¢ bei Bausparkrediten:

Tilgung x Koeffizient fiir gefahrdete Forderungen + angelaufener Zins.

Die Koeffizienten fiir die einzelnen Kreditforderungskategorien stellen sich wie folgt dar:
e Standardkredite 0,00

« Uberzogene Kredite 0,01
* Gefihrdete Kredite
o fallige Kredite 0,20
¢ zweifelhafte Kredite 0,50
e uneinbringliche Kredite 1,00

Kreditrisikokonzentration

Eine Kreditrisikokonzentration entsteht bei Kreditforderungen gegen wirtschaftlich verbun-
dene oder analog einzuordnende Kreditnehmer, deren Fahigkeit, ihre Verbindlichkeiten
zu begleichen, beeintrachtigt ist. Um dieses Risiko zu minimieren verwendet die Bank
ein Kreditengagementlimitsystem, um so einer wesentlichen Kreditrisikokonzentration
zuvorzukommen. Zum Bilanzstichtag wies die Bank bei individuellen Kreditnehmern keine
wesentliche Kreditrisikokonzentration auf.



Sektoranalyse

Zur Analyse der Kreditrisikokonzentration in den einzelnen Sparten/Sektoren siehe Punkte
11 (b) und (c).

Analyse nach geografischen Einheiten

TCZK 2004 2003
Tschechische Republik 22 317 527 16 667 926
Europaische Union 604 611 986 150
Summe 22922 138 17 654 076

Eintreibung der Kreditforderungen

Fir die Eintreibung der Forderungen der Bank ist der Geschéftsbereich Kreditverwaltung ve-
rantwortlich, der das Mahnungswesen und die Eintreibung der Forderungen besorgt. Diese
Abteilung verfolgt die Zustellung der schriftichen Sammelmahnungen, fiihrt telephonische
Mahnungen und bei Bedarf individuelle schriftliche Mahnungen der Kreditnehmer bzw. der
Mitschuldner oder Biirgen bei Kreditgeschaften durch, in ihren Aufgabenbereich gehort die
Eintreibung von Kreditforderungen durch VerauBerung der Kreditsicherung und ihr obliegt
die Entscheidung tiber die zivil- bzw. strafprozessrechtliche Eintreibung der Forderungen.
Fir die gerichtliche Eintreibung der Forderungen ist die Rechtsabteilung oder ein externer
Rechtsanwalt zustandig, jeweils auf Grundlage einer individuell erteilten einzelfallbezoge-
nen Vollmacht.

Im Laufe des Geschaftsjahres 2004 wurden Forderungen in Hohe von insgesamt MCZK 6,4
(29 Kreditforderungen) der externen Gesellschaft Kasolvenzia zum Eintreiben tibergeben.

Besicherung und Inanspruchnahme der Kreditderivate

Die Bank hat ihre Forderungen bis zum Bilanzstichtag nicht besichert. Die Bank handelt
nicht mit Kreditderivaten.

Kreditportfolioqualitat
Das Kreditportfolio der Bank stellt sich im Uberblick wie folgt dar:

Kreditanalyse nach Produkttyp und Kreditklassifizierung

TCZK Uberbriickungskredite Bausparkredite Summe
zum 31. Dezember 2004

Standardkredite 1172219 507 284 1679 503
Uberzogene Kredite 45194 2 404 47 598
Fallige Kredite 31 408 412 31 819
Zweifelhafte Kredite 44 533 564 45 097
Uneinbringliche Kredite 56 005 1236 57 241
Klassifizierte Forderungen Summe 177 140 4 615 181 756
Summe 1349 360 511 899 1861 259
% Uberbriickungskredite Bausparkredite Summe
zum 31. Dezember 2004

Standardkredite 86,87 % 99,10 % 90,23 %
Uberzogene Kredite 3,35 % 0,47 % 2,56 %
Fallige Kredite 2,33 % 0,08 % 1,71 %
Zweifelhafte Kredite 3,30 % 0,11 % 2,42 %
Uneinbringliche Kredite 4,15 % 0,24 % 3,08 %
Klassifizierte Forderungen Summe 13,13 % 0,90 % 9,77 %
Anteil am Kreditportfolio 72,50 % 27,50 % 100,00 %
Summe 100 % 100 % 100 %
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TCZK Uberbriickungskredite Bausparkredite Summe

zum 31. Dezember 2003

Standardkredite 1241 981 420979 1662 961
Uberzogene Kredite 45363 1853 47 216
Fallige Kredite 20 634 503 21137
Zweifelhafte Kredite 32 441 574 33015
Uneinbringliche Kredite 335 680 1015
Klassifizierte Forderungen Summe 98 773 3610 102 383
Summe 1340 755 424 589 1765 344
% Uberbriickungskredite Bausparkredite Summe
zum 31. Dezember 2003

Standardkredite 92,63 % 99,15 % 94,20 %
Uberzogene Kredite 3,38 % 0,44 % 2,67 %
Fallige Kredite 1,54 % 0,12 % 1,20 %
Zweifelhafte Kredite 2,42 % 0,14 % 1,87 %
Uneinbringliche Kredite 0,02 % 0,16 % 0,06 %
Klassifizierte Forderungen Summe 7,37 % 0,85 % 5,80 %
Anteil am Kreditportfolio 75,95 % 24,05 % 100,00 %
Summe 100 % 100 % 100 %

FINANZGESCHAFTE - OPERATIVE, RECHTLICHE UND SONSTIGE RISIKEN
Die Bank nimmt vor allem folgende operativen Risiken wahr und steuert sie:

a)

Das Verlustrisiko durch Verfehlungen der Bankmitarbeiter oder Versagen der Informati-
onssysteme. Als wesentliche operative Risiken stuft die Bank das Transaktionsrisiko aus
fehlerbedingten Verlusten bei der Durchfiihrung von Operationen sowie das Risiko aus
Verlusten infolge der Kompliziertheit von Produkten und der Erfassung und Abwicklung
von Geschiften ein. Ferner nimmt die Bank operative Risiken in Zusammenhang mit
dem Zusammenspiel der internen Vorschriften, dem Datenschutz und der Absicherung
wahr. Bei der Steuerung der operativen Risiken stiitzt sich die Bank auf ein Kompetenz-,
Limit- und Zugriffsrechtsystem und auf ihre internen Richtlinien, deren Bestandteil auch
die Sicherungsdokumentation bildet.

Das Verlustrisiko Zusammenhang mit der Pflicht, allen regulativen Verordnungen und
rechtlichen Vorschriften im Falle einer Anderung dieser Vorschriften bzw. einer even-
tuellen fehlerhaften Einschatzung der Auswirkungen dieser Anderung auf die Leitung
und Wirtschaftsfihrung der Bank zu entsprechen. Die Bank iberwacht dieses Risiko,
simuliert seine Auswirkungen und schafft Risikoentwicklungsszenarien, damit die Risi-
ken rechtzeitig identifiziert und durch richtige Entscheidungen eliminiert oder auf ein
akzeptables Niveau reduziert werden kénnen.

Das Risiko von Verlusten als Folge fehlerhafter Parametereinstellungen der Bankpro-
dukte. Fir die Eliminierung der Produktrisiken verwendet die Bank eine Simulationssoft-
ware, die Back-Tests ermoglicht und Risikoentwicklungsszenarien schafft.

Der Ressort Risikosteuerung wurde im Jahre 2004 durch eine Anderung der Organisationss-
truktur und Starkung des Risikomanagements stabilisiert. In Reaktion auf die Verfligung der
regulativen Behorde wurden in Zusammenhang mit der Uberpriifung der Kontrollemecha-
nismen und der Umsetzung der mit den operativen Risiken zusammenhédngenden Anforde-
rungen entsprechende Aufgabenfelder spezifiziert. Gleichzeitig wurden zwecks kiinftiger
Teilnahme am BASEL II-Projekt die erforderlichen Schritte fiir die Evidenz und Auswertung
der operativen Risiken unternommen.
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Zprava auditora pro akcionafe spoleénosti HYPO stavebni
sporitelna a.s.

Ma zikladé provedeného auditu jsme dne 15, biezna 2005 vydali o dletni zivirce. kiera jo
sowddsti této virodni spravy, rpriva nisledujiciho anéni:

“Provedli jsme audit piilofené d2etni zivirky HYPO stavebai spofitelny as. k 31, prosinei
2004, £a ddetni zhvérku je odpovidng statuthrni orgin hanky. Nadi edpovédnosti je vyjadfit na
zaklad® auditu vyrek o o Gletni Sivéree,

Audit jsme provedli v souladu se¢ zikonem o auditorech a auditorskymi smémicemi homory
auditori Ceské republiky. Tyio smémice podaduii, abychom audit naplanovali a provedli tak,
abychom zisknli pfiméfencu jistotu, Je dfetni mivirka neobsahuje viznnmne Aesprvnost.
Audit zalmuje vibdrové ovéfeni podiladd prokazujicich (daje a informace uvedens v Gletni
givirce. Audit rovndt mhmuje posouzeni poulitfch Gletnich zisad a vyznamnych odhadi
wlindénych bankou a rhodnoceni celkové prezemtace Gletni zivirky. Jsme plesvidieni, Je
provedeny audit poskytuje pliméteny podklad pro vyjadieni nateho vyroku

Podle nateho nizoru, detn zivérkn podava ve viech vimnamnjych ohledech vémy a poctivy
obraz aktiv, sivarkl, vissniho kapitilu a finandni situace HYPO stavebni spofitelny as.
k 31, prosinci 2004 & vysledku hospodateni zn rok 2004 v souladu se zikensm o aéetnictyi a
prislugnymi pledpisy Ceské repabliky.”

Owdtili jsme 16F soulsd ostatnich finandnich infermaci uvedenjch v této virolni zprivi
s auditovarou dletni zivirkou. Podle nateho ndzore jsou tyto informace ve vicch vyznamnych
ohledech v soulndu = nimi ovidenon BEetni zvérkou.

Za iplnust a sprivaost zprivy ¢ vaazich mezi propojenymi osobami odpovidi statutdrni orgdn
spoletnosti. Nadi odpovidnosti je ovefit sprivnost Gdaji uvedenyeh we zprdvd Mezjistili jsme
#idné skutetnosti, kieré by nds vedly k nazoru, de zpriva obsahuje viznamné pesprivnosti,

V Prigee, dne 12, dubna 2005

piotr g ol s ke Bl f‘%ﬁ

KPMG Ceski republikn Audit, s.r.o Ing. Pavel Zivitkovsky
Csvédiend Sisho 71 Osvédéeni Sislo 69
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24 TZUN
Bericht des Abschlusspriiffers an die Aktionire der HYPO
stavebni spofitelna a.s.

Aufl Grundlage der von wns durchgefiihrien Prilfung haben wir dem Jahresabschluss, der cinen
Bestandreil dieses Jahresherichies bildet, am 15, Mirz 2005 folgenden Bestitigungsvenmerk
ereilt:

JWir haben den beiliependen lahresabschluss der HYPO sizwebnl spofitzina a5, zum
31, Dezember 2004 geprift. Fibr den Jahresabschluss ist der Vorstand der Bank verantwontlich,
Linsers Aufgabe ist es. auf der Grundlage der von uns durchgefithrien Jahresabschlussprifung
einen Bestitigungsvermerk #u diesem Jahresabschluss m erteilen.

Der Jahresabschluss wurde in Ubereinstimmung mil dem Cesetz bber Wirtschaftsprifer und
den Priifungseichlinien der Winschafispriiferkammer der Tschechischen Republik geprifi.
Diese Richtlinen erfordern eine Planung und Durchithrung der Jahresabschlusspriifung in der
Form, dass der Jahresobschiuss mit hinreichender Sicherheit keine wesemlichen Fehler enthall.
Die Jahresabschlussprifung erfolg mil aer Girundlage einer Eti:hplnhcﬂﬂﬂiﬂ-tﬁ Uberprilfung
der  dem  Jahresabschluss  zugrundeliegenden  MNachweise und  Belege.  Die
Jahresabschlusspriifung  umfasst ferner die Beuneilung der von der Bank angewandten
[ilanzicrungs- und Bewertungsmethoden und der wesentlichen Schitzverfahren sowie die
Beurteilung der Gesamidarstellung des Jahresabschlusses, Wir sind Oberzeugt, dass die
durchgelihrte Jahresabschlussprifung eine hinreichende Grundlage fiir die Erteilung unseres
Besthtigungsvermerks ist

Mach unserer Uberzeagung vermintelt der Jahresabschluss unter Beachiung des Gesetzes lber
die Buchfihrung und der relevanten Gesetzgebung in der Tschechischen Republik in alken
wesentlichen Punkien ein den tatsichlichen Verhdlinissen entsprechendes Bild der Vermbgens-
und Finane- und Ertragslage der HY PO stavebni spofiteing a.s. zum 31. Dezember 2004,

Dariiber hinaus haben wir dberprilfi, ob die sonstigen in diesem Jahresbericht enthaltenen
Finanzinformagionen mil dem gepriafien Jahresabschiuss dbereinstimmen. Unserer Memung
nach stimmen diese Informationen in allen wesentlichen Punkten mit dem von uns geprilfien
Jahresabschhuss dbercin,

Filr die Vollstindigkeit und Richtigkeit des Berichies iber Bezichungen a verbundenen
Unternchmen st der Vorstand der Gesellschaft verantwortlich, Unsere Verantwortung 51 ¢35,
den Bericht hinsichtlich der Richtigkeit der darin  enthaltenen  Angaben priiferisch
durchausehen, Auf der Grundlage unserer Arbeiten berichien wir, dass uns keine Sachverhalte
bekanni geworden sind, die darauf hinweisen wiirden, dass der Bericht wesentliche
Unrichtigkeiten enthilt

Prag. den 12 Apnil 2003

EPrE ok LI B
K PMG Ceska republika Audit, s.ro. Ing. Pavel @avitkovsky
Lizenznummer 71 Lizenmmameer 69
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ZPRAVA O VZTAZICH
ZA UCETNI OBDOBI ROKU 2004

vypracovana v souladu s § 66a odst. 9 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni

mezi:

HYPO stavebni spofitelnou a. s. se sidlem Senovazné nameésti 27, Praha 1, Nové Mésto,
IC: 618 58 251, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu
B, vlozka 2689,

jako ,ovladanou osobou”

HVB Bank Czech Republic a.s. se sidlem namésti Republiky 3a/c.p. 2090, Praha T,
IC: 649 48 242, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddi-
lu B, vlozka 3608, majoritnim akcionafem HYPO stavebni spofitelny a. s. vlastnicim 60 % akcii
HYPO stavebni spofitelny a. s.

jako ,,ovladajici osobou”

VEREINSBANK VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft se sidlem Haydnstrasse 4-8, Miinchen,
Némecko, akcionarem HYPO stavebni spofitelny a. s. vlastnicim 40 % akcii HYPO stavebni
sporitelny a. s.

jako ,ovladajici osobou”

CAE Praha, a.s. se sidlem namésti Kinskych 602, Praha 5, zapsanou v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka 1136, dcefinou spole¢nosti HVB Bank

Czech Republic a.s.
jako ,osobou propojenou”

VVB Finanz GmbH se sidlem Herzog-Heinrich Strasse 23, 80336 Miinchen, Némecko, dcefi-
nou spolecnosti VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG a HVB Bank AG
jako ,osobou propojenou”.

Ovladand osoba v Gcetnim obdobi roku 2004 uzaviela smlouvy s nasledujicimi ovladajicimi
osobami:

* HVB Bank Czech Republic a.s.
* VEREINSBANK VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft

V hodnoceném obdobi byly uzavieny tyto smlouvy mezi ovladanou a ovladajici osobou:

1. Smlouva o obchodnim zastoupeni

Smluvni strany: HVB Bank Czech Republic a.s. a HYPO stavebni spofitelna a. s.

Ze dne: 2.1.2004

Predmét smlouvy: HYPO stavebni spofitelna a. s., jakoZto obchodni zastupce, se zavazuje,
ze bude pro HVB Bank Czech Republic a.s., vyvijet zprostfedkovatelskou
¢innost smérujici k vyhledavani zajemcd o uzavieni smluv tykajicich se na-
sledujicich cinnosti:
- prijimani vklad(, poskytovani aveérd, prevod cennych papird, vydavani

platebnich karet.
Smluvni odména: vyse provize je stanovena v Priloze ¢. 3.

Platnost: smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovédi v souladu se
zédkonem €. 513/1999 Sb., obchodni zakonik.
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2. Smlouva o obchodnim zastoupeni

Smluvni strany:
Ze dne:
Predmét smlouvy:

Smluvni odména:

Platnost:

HYPO stavebni spofitelna a. s. a HVB Bank Czech Republic a.s.
24.2.2004

HVB Bank Czech Republic a.s., jakozto obchodni zastupce, se zavazuje,
ze bude pro HYPO stavebni spofitelnu a. s., zprostfedkovavat uzavirani
smluv o stavebnim spofeni s Gcastniky stavebniho sporeni.

za prokazatelné aktivni Cinnosti podle této smlouvy obdrzi obchodni
zastupce provizi za podminek a ve vysi stanovené v této smlouvé a v jeji
priloze ¢. 1.

smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovédi v souladu se
zakonem ¢. 513/1999 Sb., obchodni zdkonik.

3. Smlouva o zprostredkovani casti v Systému kratkodobych dluhopisii (dale jen SKD) a
obstarani koupé a prodeje CP v SKD

Smluvni strany:

Ze dne:
Predmét smlouvy:

Smluvni odména:

HVB Bank Czech Republic a.s. a HYPO stavebni spofitelna a. s.

14. 6. 2004

HYPO stavebni sporitelna a. s., jakozto klient, povéfuje HVB Bank Czech
Republic a.s., jakozto banku, aby zprostfedkovavala Gcast klienta v SKD
a obstaravala pro klienta nakup, prodej a prevod cennych papirti vedenych
v tomto systému za podminek uvedenych v této smlouvé, a banka toto
povéreni prijima.

odmény stanovené pravidly SKD - banka je opravnéna po obdrzeni pod-
kladt od CNB inkasovat z bézného G¢tu klienta ¢astku odpovidajici mé-
si¢nimu vyactovani poplatké registracniho centra CNB, ¢i jiné poplatky,
které stanovi pravidla SKD a které hradi banka za klienta (napf. poplatek za
zfizeni majetkového Gctu). Banka je povinna na tuto castku vystavit fakturu
a zaslat ji klientovi.

Odména prislusejici bance: klient se zavazuje a souhlasi s inkasovanim odmén za cinnosti dle

Platnost:

této smlouvy stanovené cenikem, jez tvori nedilnou pfilohu této smlouvy
- Priloha ¢. 2 - Cenik sluzeb.

smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovédi s Gcinnosti
ke dni obdrzeni druhou smluvni stranou.

4. Zastavni smlouva

Smluvni strany:
Ze dne:
Predmét smlouvy:

HYPO stavebni spofitelna a. s. a HVB Bank Czech Republic a.s.
16. 8. 2004

touto smlouvou HVB Bank Czech Republic a.s., jakoZto zastavce a majitel
dluhopist, zfizuje ve prospéch HYPO stavebni sporitelny a. s., jakozto
zastavniho véfitele k zajisténi jeho pohledavek za zastavcem ve smyslu
vyhlasky CNB ¢. 333/2002 Sh., kterou se stanovi pravidla obezfetného
podnikani ovladajicich osob na konsolidovaném zakladé a opatieni CNB
¢. 2/2002, o kapitalové pfimérenosti bank a dalsich pravidel obezretného
podnikani na individudlnim zakladé, zastavni pravo k dluhopisim speci-
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fikovanym v pfiloze a zastavni véfitel toto zastavni pravo prijima. Priloha
tvori nedilnou soucast této smlouvy.

Platnost: smlouva je uzaviena na dobu neurcitou. Zastavni pravo k dluhopis@im
zanikne tehdy, az zanikne posledni z pohledavek zastavniho véritele za
zastavcem zajistovanych zastavnim pravem podle této smlouvy.

5. Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o Spravé cennych papird ze dne 25. 6. 2003

Smluvni strany: HVB Bank Czech Republic a.s. a HYPO stavebni sporitelna a. s.

Ze dne: 26. 8. 2004

Predmét dohody: Uprava predmétné smlouvy v navaznosti na Gpravu DPH.

Smluvni odména: 35 000, K¢/Ctvrtletné zdanéna prislusnou vysi DPH.

Platnost: smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s tficetidenni vypovédni lhtou.

6. Dodatek ¢. 1 k Mandatni smlouvé k vyporadani obchodi s cennymi papiry ze dne
7.1.2003

Smluvni strany: HVB Bank Czech Republic a.s. a HYPO stavebni spofitelna a. s.

Ze dne: 26. 8.2004

Pfedmét dohody: Gprava predmétné smlouvy v ndvaznosti na Gpravu DPH.

Smluvni odména: 35 000,- K¢/ Ctvrtletné zdanéna prislusnou vysi DPH.

Platnost: smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s tricetidenni vypovédni lhdtou.

7. Smlouva o ochrané divérnych informaci

Smluvni strany: HYPO stavebni spofitelna a. s. a HVB Bank Czech Republic a.s.
Ze dne: 14.10. 2004

Piedmét smlouvy: predmeétem této smlouvy jsou prava a povinnosti smluvnich stran vztahujici
se k ochrané a zplsobu nakladani s informacemi divérného charakteru,
které si smluvni strany vzajemné predaji v souvislosti se zajisténim elektro-
nického prenosu dat smluvnich stran.

Platnost: platnost smlouvy kon¢i dnem vraceni vsech vzajemné si predanych materi-
ald obsahujicich davérné informace, nejpozdéji 12. mésic po skonceni ob-
chodni spoluprace smluvnich stran. Smlouva m{ize byt ukon¢ena dohodou
nebo vypovéedi s tfimésicni vypovedni lhiitou.

8. Dodatek ¢. 7 ke Smlouvé o prenechani obytného domu do uzivani ze dne 12. 1. 1996

Smluvni strany: HYPO stavebni spofitelna a. s. a VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG
Ze dne: 8. 11. 2004

Pfedmét dohody: zména smlouvy o prenechani obytného domu do uzivani ze dne
12. 1. 1996 - prodlouzeni platnosti smlouvy do 31. 12. 2005.
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG v ramci existujici kooperacni
smlouvy postupuje ji pronajaty rodinny dim v ulici Severni VIII ¢. 10/
286, Praha 4, vcetné veskerého vybaveni. Objekt je najiman jako byt pro
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zaméstnance vyslané VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG do HYPO
stavebni sporitelny a. s.

Cena podndjmu: 1432, EUR mési¢né plus poplatky za elektfinu, plyn, vodné, sto¢né, od-
voz odpadku a telefon.

Platnost: Dodatkem ¢. 7 prodlouzena do 31. 12. 2005.

9. Smlouva o uzivani denniho a nocniho trezoru

Smluvni strany: HYPO stavebni spofitelna a. s. a HVB Bank Czech Republic a.s.
Ze dne: 11.12. 2004

Predmét smlouvy: tato smlouva upravuje rezim uzivani denniho a noc¢niho trezoru.
Smluvni odména: pravidelné pouzivani 1 000 K¢/mésicné.

Platnost: tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

V hodnoceném obdobi byly Gc¢inné nasledujici smluvni vztahy ovladané osoby s osobami ovla-
dajicimi:

1. Standardni smluvni dokumenty:

a) Smlouva o vedeni bézného Gctu
b) Smlouva o terminovanych vkladech

2. Ostatni smluvni dokumenty

Smlouva o provedeni kontroly (revize)

Smlouva o prenechani obytného domu do uzivani

Najemni smlouva

Smlouva o vzdjemné spolupraci

Dohoda o vyuzivani elektronickych bankovnich sluzeb
Kooperacni smlouva (dlouhodobé vyslani spolupracovnici)
Kooperacni smlouva (externi odbornici)

Mandatni smlouva k vyporadani obchodl s cennymi papiry
Smlouva o spravé cennych papird

Smlouva o poskytovani poradenskych a konzulta¢nich sluzeb

RN LI RE IR
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Vzhledem ke skutec¢nosti, ze jde o smlouvy, které v hodnoceném tcetnim obdobi roku 2004
byly v Gcinnosti, ovsem k jejichz uzavreni doslo jiz pred timto obdobim, je podrobna charakte-
ristika téchto smluv obsahem zprav o vztazich za predesla Gcetni obdobi.
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Ovladanou osobou nebyly v hodnoceném obdobi roku 2004 ucinény v zajmu ovladajicich
osob Zadné jiné nez vyse uvedené pravni ikony, ani nebyla v zajmu ovladajicich osob pfijata Ci
ucinéna dalsi jina opatreni.

Ze vztah( osoby ovladané s osobami ovladajicimi a propojenymi nevznikla ovladané osobé

zadna Gjma.

V Praze dne 31. 1. 2005
HYPO stavebni spofitelna a. s.

"
/
\ ) \./\/\
Erich Edgar Pillath JUDr. Jifi Klan
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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ABHANGIGKEITSBERICHT
FUR DIE RECHNUNGSPERIODE DES JAHRES 2004

erstellt im Einklang mit § 66a Abs. 9 Gesetz Nr. 513/1991 Sb., Handelsgesetzbuch, in geltender Fassung

zwischen:

HYPO stavebni sporitelna a. s., mit Sitz in Senovazné namésti 27, Praha 1, Nové Mésto,
IC: 618 58 251, eingetragen im Handelsregister, gefiihrt durch das Stadtgericht in Prag im
Abschnitt B, Einlage 2689,

als ,beherrschte Person”

HVB Bank Czech Republic a. s., mit Sitzin Namésti Republiky 3a/2090, Praha 1,1C: 649 48 242,
eingetragen im Handelsregister, gefiihrt durch das Stadtgericht in Prag im Abschnitt B, Einlage
3608, Mehrheitsaktionar der HYPO stavebni spofitelna a. s. mit 60% der Aktien der HYPO
stavebni spofitelna a. s.

als ,beherrschende Person”

VEREINSBANK VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft, mit Sitz in Haydnstrasse 4-8, Miinchen,
Bundesrepublik Deutschland, Aktionar der HYPO stavebni spofitelna a. s. mit 40% der Aktien
HYPO stavebni spofitelna a. s.

als ,beherrschende Person”

CAE Praha, a.s., mit Sitz in Nameésti Kinskych 602, Praha 5, eingetragen im Handelsregister,
gefiihrt durch das Stadtgericht in Prag im Abschnitt B, Einlage 1136, Tochtergesellschaft der
HVB Bank Czech Republic a.s.

als ,verbundene Person”

VVB Finanz GmbH, mit Sitz in Herzog-Heinrich Strasse 23, 80336 Miinchen, Bundesrepublik
Deutschland, Tochtergesellschaft der VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG und HVB Bank
AG

als ,verbundene Person”.

Die beherrschte Person hat in der Rechnungsperiode des Jahres 2004 Vertrage mit nachstehen-
den beherrschenden Personen abgeschlossen:

e HVB Bank Czech Republic a.s.
e VEREINSBANK VICTORIA Bauspar Aktiengesellschaft

Im bewerteten Zeitraum wurden diese Vertrage zwischen beherrschter und beherrschender
Person geschlossen:

1. Handelsvertretervertrag

Vertragsparteien: HVB Bank Czech Republic a.s. und HYPO stavebni spofitelna a. s.

Vom: 2.1.2004

Vertragsgegenstand: die HYPO stavebni sporitelna a. s., als Handelsvertreter, verpflichtet sich,
dass sie flir die HVB Bank Czech Republic a.s. eine Vermittlungstatigkeit
entwickeln wird, die auf die Suche von Interessenten am Abschluss von
Vertragen tber nachstehende Tatigkeiten abstellt:
- Annahme von Einlagen, Einriumung von Krediten, Ubertragung

von Wertpapieren, Herausgabe von Kreditkarten.

Vertragliche Vergiitung: die Hohe der Provision ist in der Anlage Nr. 3 geregelt.
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Giiltigkeit:

der Vertragist auf unbefristete Dauer mit der Moglichkeit der Kiindigung
im Einklang mit dem Gesetz Nr. 513/1999 Sbh., Handelsgesetzbuch,
abgeschlossen.

2. Handelsvertretervertrag

Vertragsparteien:
Vom:
Vertragsgegenstand:

HYPO stavebni spofitelna a. s. und HVB Bank Czech Republic a.s.
24.2.2004

die HVB Bank Czech Republic a.s., als Handelsvertreter, verpflichtet
sich, dass sie fiir die HYPO stavebni sporitelna a. s. den Abschluss von
Bausparvertragen mit Bausparern vermitteln wird.

Vertragliche Vergiitung: fir die nachweislich aktive Tatigkeit nach diesem Vertrag erhdlt der

Giiltigkeit:

Handelsvertreter eine Provision unter den Bedingungen und in Hohe
gemall Vertrag und seiner Anlage Nr. 1.

der Vertragist auf unbefristete Dauer mit der Moglichkeit der Kiindigung
im Einklang mit dem Gesetz Nr. 513/1999 Sb., Handelsgesetzbuch,
abgeschlossen.

3. Vertrag iiber die Vermittlung der Teilnahme am System kurzfristiger Schuldverschrei-
bungen (nachfolgend SKD) und die Besorgung des Kaufs und Verkaufs von Wertpapie-

ren im SKD

Vertragsparteien:
Vom:
Vertragsgegenstand:

HVB Bank Czech Republic a.s. und HYPO stavebni spofitelna a. s.
14. 6. 2004

die HYPO stavebni spofitelna a. s., als Kunde, beauftragt die HVB Bank
Czech Republic as., als Bank, die Teilnahme des Kunden am SKD zu
vermitteln und fiir den Kunden den Kauf, Verkauf und Ubertragung von
in diesem System gefiihrten Wertpapieren unter den in diesem Vertrag
geregelten Bedingungen zu besorgen, und die Bank nimmt diese
Beauftragung an.

Vertragliche Vergiitung: durch die Richtlinien des SKD bestimmte Verglitung - die Bank ist

Der Bank obliegende

Giiltigkeit:
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berechtigt, nach Erhalt der Unterlagen von der CNB vom laufenden
Konto des Kunden den Betrag, der der monatlichem Abrechnung
der Gebiihren des Registrierungszentrums der CNB entspricht, oder
andere Gebihren einzuziehen, die durch die Richtlinien des SKD
bestimmt sind und die von der Bank fiir den Kunden gezahlt werden
(z. B. Gebuhr fir die Eroffnung des Vermogenskontos). Die Bank ist
verpflichtet, tiber diesen Betrag eine Rechnung auszustellen und sie
dem Kunden zuzusenden.

Vergiitung: der Klient verpflichtet sich und stimmt dem Inkasso der
Verglitungen fir die Tatigkeiten nach diesem Vertrag zu, die durch die
Preisliste bestimmt sind, die eine untrennbare Anlage dieses Vertrages
bildet - Anlage Nr. 2 - Dienstleistungspreisliste.

der Vertrag ist auf unbefristete Dauer mit der Moglichkeit der Kiindigung
mit Wirksamkeit zum Tag des Zugangs bei der anderen Vertragspartei
abgeschlossen.



4. Pfandvertrag

Vertragsparteien: HYPO stavebni spofitelna a. s. und HVB Bank Czech Republic a.s.

Vom: 16. 8. 2004

Vertragsgegenstand: durch diesen Vertrag bestellt die HVB Bank Czech Republic a.s., als
Verpfander und Inhaber der Schuldverschreibungen, zugunsten der
HYPO stavebni spofitelna a. s., als Pfandgldaubiger, zur Absicherung
ihrer Forderungen gegenliber dem Verpfinder im Sinne der
Verordnung der CNB Nr. 333/2002 Sb., durch die die Richtlinien einer
umsichtigen unternehmerischen Tatigkeit beherrschender Personen
auf konsolidierter Grundlage bestimmt werden, und der MaBnahme
der CNB Nr. 2/2002 iber die Kapitalangemessenheit der Banken
und weitere Regeln zur umsichtigen unternehmerischen Tatigkeit
auf individueller Grundlage, ein Pfandrecht an den in der Anlage
spezifizierten Schuldverschreibungen, und der Pfandglaubiger nimmt
dieses Pfandrecht an. Die Anlage bildet einen untrennbaren Bestandteil
dieses Vertrages.

Giiltigkeit: der Vertrag ist auf unbefristete Dauer abgeschlossen. Das Pfandrecht
an den Schuldverschreibungen erlischt dann, wenn die letzte der durch
das Pfandrecht nach diesem Vertrag gesicherten Forderungen des
Pfandglaubigers gegeniiber dem Verpfander erlischt.

5. Zusatz Nr. 1 zum Vertrag iiber die Wertpapierverwaltung vom 25. 6. 2003

Vertragsparteien: HVB Bank Czech Republic a.s. und HYPO stavebni spofitelna a. s.
Vom: 26. 8.2004

Vereinbarungsgegenstand: Anderung des betroffenen Vertrages in Anbindung an die Anderung
der Mehrwertsteuer.

Vertragliche Vergiitung: 35 000,- CZK/vierteljahrlich, zzgl. entsprechender Mehrwertsteuer.

Giiltigkeit: der Vertrag ist auf unbefristete Dauer mit einer Kiindigungsfrist von 30
Tagen abgeschlossen.

6. Zusatz Nr. 1 zum Mandatsvertrag zur Auseinandersetzung von Wertpapiergeschiften
vom 7. 1. 2003

Vertragsparteien: HVB Bank Czech Republic a.s. und HYPO stavebni spofitelna a. s.
Vom: 26. 8. 2004

Vereinbarungsgegenstand: Anderung des betroffenen Vertrages in Anbindung an die Anderung
der Mehrwertsteuer.

Vertragliche Vergiitung: 35 000,- CZK/vierteljahrlich, zzgl. entsprechender Mehrwertsteuer.

Giiltigkeit: der Vertrag ist auf unbefristete Dauer mit einer Kiindigungsfrist von 30
Tagen abgeschlossen.

7. Vertrag iiber den Schutz vertraulicher Informationen

Vertragsparteien: HYPO stavebni spofitelna a. s. und HVB Bank Czech Republic a.s.
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Vom:
Vertragsgegenstand:

Giiltigkeit:

14.10. 2004

Gegenstand dieses Vertrages sind die Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien in Bezug auf den Schutz und die Form des
Umgangs mit Informationen vertraulichen Charakters, die sich die
Vertragsparteien gegenseitig im Zusammenhang mit der Sicherstellung
der elektronischen Datentibertragung der Vertragsparteien ibergeben.

die Giiltigkeit des Vertrages endet mit dem Tag der Riickgabe aller
gegenseitig Ubergebenen Materialien, die vertrauliche Informationen
enthalten, spatestens am 12. Monat nach Beendigung der geschéftli-
chen Zusammenarbeit der Vertragsparteien. Der Vertrag kann durch
eine Vereinbarung oder durch Kiindigung mit einer Kiindigungsfrist von
drei Monaten beendet werden.

8. Zusatz Nr. 7 zum Vertrag iiber die Uberlassung eines Wohnhauses in die Nutzung vom

12. 1. 1996

Vertragsparteien:

Vom:

HYPO stavebni spofitelna a. s. und VEREINSBANK VICTORIA Bauspar
AG

8. 11. 2004

Vereinbarungsgegenstand: Anderung des Vertrages (iber die Uberlassung eines Wohnhauses

Preis der Untermiete:

Giiltigkeit:

in die Nutzung vom 12. 1. 1996 - Verlangerung der Giiltigkeit des
Vertrages bis zum 31. 12. 2005.

Die VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG tritt im Rahmen des
existierenden Kooperationsvertrages das an sie vermietete Familienhaus
in der Stralle Severni VIII ¢.10/286, Praha 4, einschliel8lich der gesamten
Ausstattung ab. Das Objekt wird als Wohnung fiir die von der
VEREINSBANK VICTORIA Bauspar AG in die HYPO stavebni sporitelna
a.s. entsandten Mitarbeiter genutzt.

1 432, EUR monatlich plus Geblhren fir Strom, Gas, Wasser und
Abwasser, Millabfuhr und Telefon.

durch Zusatz Nr. 7 bis zum 31. 12. 2005 verlangert.

9. Vertrag iiber die Nutzung eines Tages- und Nachttresors

Vertragsparteien:
Vom:
Vertragsgegenstand:

HYPO stavebni spofitelna a. s. und HVB Bank Czech Republic a.s.
11. 12. 2004

dieser Vertrag regelt das Regime der Nutzung eines Tages- und
Nachttresors.

Vertragliche Vergiitung: regelmaliige Nutzung 1 000 CZK/monatlich.

Giiltigkeit:

der Vertrag ist auf unbefristete Dauer abgeschlossen.

Im bewerteten Zeitraum waren nachstehende Vertragsbeziehungen zwischen beherrschter
Person und beherrschenden Personen wirksam:
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1. Standardvertragsdokumente:

a) Vertrag tber die Fiihrung des laufenden Kontos
b) Vertrag iber Termineinlagen

2. Sonstige Vertragsdokumente:

Vertrag tber die Durchfiihrung einer Kontrolle (Revision)

Vertrag iiber die Uberlassung eines Wohnhauses in die Nutzung
Mietvertrag

Vertrag Uiber die gemeinsame Zusammenarbeit

Vereinbarung tiber die Nutzung elektronischer Bankdienstleistungen
Kooperationsvertrag (langfristig entsandte Mitarbeiter)
Kooperationsvertrag (externe Fachleute)

Mandatsvertrag zur Auseinandersetzung von Wertpapiergeschaften
Vertrag tGber die Wertpapierverwaltung

Vertrag tber die Erbringung von Beratungsdienstleistungen

ool

= = -0
= =

In Anbetracht der Tatsache, dass es sich um Vertrage handelt, die in der bewerteten Rechnungs-
periode des Jahres 2004 wirksam waren, ihr Abschluss aber bereits vor dieser Periode erfolgte,
ist eine eingehende Charakteristik dieser Vertrage Inhalt der Abhangigkeitsberichte fiir die vor-
angegangenen Rechnungsperioden.

Von der beherrschten Person wurden in der bewerteten Rechnungsperiode des Jahres 2004 im
Interesse der beherrschenden Personen keine anderen als die vorgenannten Rechtshandlungen
vorgenommen, noch wurden im Interesse der beherrschenden Personen weitere MalRnahmen
angenommen oder getroffen.

Aus den Beziehungen der beherrschten Person mit den beherrschenden und verbundenen
Personen ist der beherrschten Person kein Schaden entstanden.

Prag, den 31. 1. 2005

HYPO stavebni spofitelna a. s.

/-\
/7
/
\ wA”
Erich Edgar Pillath JUDr. Jifi Klan
Vorstandsvorsitzender Vorstandsmitglied
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JINA BANKOVNI PRACOVISTE/
ZEMSKA REDITELSTVI HYPO stavebni spofitelny a. s.

ANDERE BANKFILIALEN/
LANDESDIREKTIONEN DER HYPO stavebni sporitelna a. s.

Brno Starobrnénska 3 Praha Je¢na 29
602 00 Brno 120 00 Praha 2
tel.: 542 213 729 tel.: 224 941 803
Hradec Kralové Ulrichovo nam. 762 Jindrisska 7
500 02 Hradec Kralové 110 00 Praha 1
tel.: 495 532 072 tel.: 222 247 481
Liberec Janska 871/10 Lublanska 61
460 02 Liberec 3 120 00 Praha 2
tel.: 485 387 411 tel.: 222 510 528
Ostrava Hotelovy dtm Jindfich Spalena 17
Nadrazni 66 110 00 Praha 1
702 00 Ostrava 1 tel.: 224 930 931-8
tel.: 596 174 528 Vinohradska 89
Pardubice Masarykovo nameésti 220 120 00 Praha 2
530 02 Pardubice tel.: 222 725 002

tel.: 466 611 634

REGIONALNI REDITELSTVI
HYPO stavebni sporitelny a. s.

REGIONALDIREKTIONEN
DER HYPO stavebni sporitelna a. s.

Breclav 17. listopadu 28 Plzen Dominikanska 9

690 02 Breclav 301 00 Plzen

tel.: 519 372 675 tel.: 377 449 180
Ceské Budé&jovice Stitného 14 nameésti Republiky 29

370 01 Ceské Budéjovice 312 18 Plzen

tel.: 387 435 181 tel.: 377 323 085
Ostrava Postovni 7 Praha nameésti Miru 8

702 00 Ostrava 120 00 Praha 2

tel.: 596 122 341 tel.: 224 254 393

Prostéjov Zizkovo nam. 11

796 01 Prostéjov
tel.: 582 337 787
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POBOCKY SMLUVNICH PARTNERUJ
FILIALEN DER VERTRIEBSPARTNER

HVB Bank Czech Republic a.s.

Brno

Ceské Budé&jovice

Hradec Kralové

Chomutov

Jihlava

Karlovy Vary

Liberec

Mlada Boleslav

Olomouc

Ostrava

Pardubice

Koblizna 2 Plzen
601 80 Brno

tel.: 542 422 411

Lidicka 59 Praha
661 09 Brno

tel.: 549 523 411

U zimniho stadionu 3
370 21 Ceské Budéjovice
tel.: 386 105 411

Ulrichovo nam. 854
500 02 Hradec Krélové
tel.: 495 000 111

Blatenska 802
430 01 Chomutov
tel.: 474 686 832

Palackého 28
586 01 Jihlava
tel.: 567 310 767

Moskevska 10
360 01 Karlovy Vary
tel.: 353 221 525

Husova 1354/49
460 01 Liberec
tel.: 485 105 267

Ceskobratrské nam. 1321
293 01 Mlada Boleslav
tel.: 326 721 837

28.Fijna 15
772 00 Olomouc
tel.: 585 223 281

Smetanovo ndm. 1 Usti nad Labem

702 00 Ostrava
tel.: 596 101 411

Smilova 1904
530 02 Pardubice
tel.: 466 614 094

Zlin

nam. Republiky/Riegrova 1
304 48 Plzen
tel.: 377 196 111

nam. Republiky 3a
110 00 Praha 1
tel.: 221 119 611

Revolu¢ni 7
110 05 Praha 1
tel.: 221 119 779

Jungmannova 31
110 00 Praha 1
tel.: 221 119 641

Havelska 19
110 00 Praha 1
tel.: 221 119 706

Italska 24
121 49 Praha 2
tel.: 221 119 671

Jugoslavska 29
120 00 Praha 2
tel.: 221 119 721

Vinohradska 151
130 00 Praha 3
tel.: 255 743 201

Stefanikova 32
150 00 Praha 5
tel.: 251 081 617

Vitézné nam. 10
160 00 Praha 6
tel.: 233 089 511

Mirové nam. 35A
400 01 Usti nad Labem
tel.: 474 445 555

nam. Miru 175
760 01 Zlin
tel.: 577 212 239
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Allianz pojistovna, a. s.

Generalni

feditelstvi

Brno

Ceské Budéjovice

Liberec

Olomouc

Ostrava

Pardubice

Rimska 103/12
120 00 Praha 2
tel.: 224 405 111

Hlinky 144
603 00 Brno
tel.: 543 424 951

Prazska 24
370 04 Ceské Budéjovice
tel.: 385 791 111

Janska 871/10
460 01 Liberec
tel.: 485 106 722

Plzen

Praha

Jeremenkova 40B
772 00 Olomouc
tel.: 587 333 250

28. fijna 29
702 00 Ostrava
tel.: 596 279 000

Sladkovského 332
530 02 Pardubice
tel.: 466 615 088

Usti nad Labem

VICTORIA-VOLKSBANKEN pojistovna, a.s.

Generalni
feditelstvi
Praha

Brno

Ceské Budéjovice

Liberec

Olomouc
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Francouzska 28 Ostrava
120 00 Praha 2
tel.: 221 585 111

fax: 221 585 555

Koblizna 19
602 00 Brno
tel: 542 134 242
fax: 542 134 261

Lannova tfida 135/34
370 01 Ceské Budéjovice
tel: 387 312 899

fax: 387 312 899

Pardubice

Plzen

Kostelni ulice 11 Praha
460 01 Liberec
tel: 485 101 847

fax: 485 101 940

Ostruznicka 10 Usti nad Labem
772 00 Olomouc
tel: 585 231 131

fax: 585 231 141

Bezrucova 10
304 30 Plzen
tel.: 377 220 732

Narodni diim - nam. Miru 9
120 00 Praha 2
tel.: 221 596 560

Bucharova 2
158 00 Praha 5
tel.: 224 405 701

Kolbenova 5a
190 00 Praha 9
tel.: 284 011 561

Kratkého 2
190 00 Praha 9
tel.: 283 891 594

Mirové nam. 37
400 02 Usti nad Labem
tel.: 472 707 111

Sokolska 23

702 00 Ostrava 1
tel: 596 110 395
fax: 596 110 396

17. listopadu 237
530 01 Pardubice
tel: 466 500 187
fax: 466 500 186

U Radbuzy 4
301 36 Plzen
tel: 377 323 685
fax: 377 237 374

Francouzska 28
120 00 Praha 2
tel: 241 405 422
fax: 261 222 560

Moskevska 5

400 01 Usti nad Labem
tel: 475 200 220

fax: 475 200 244



PORADENSKA CENTRA HYPO stavebni spofitelny a. s.
BERATUNGSZENTREN DER HYPO stavebni spofritelna a. s.

Brno

Ceska Lipa

Havirov

Cheb

Chrudim

Kladno

Kralupy n/Vltavou

Moravany u Brna

Most

Olomouc

Opava

Ostrava

Starobrnénska 3
602 00 Brno
tel.: 542 215 689

Trzni 163
470 01 Ceska Lipa
tel.: 723 522 053

Kounicky ddim

Berkova 100

470 01 Ceska Lipa

tel.: 776 749 993

Siroka 4

736 01 Havifov - mésto
tel.: 608 701 220

Lesni 5
350 02 Cheb
tel.: 603 482 645

Havlickova 99
537 01 Chrudim
tel.: 469 630 464

Sitna 3105
272 01 Kladno Kokos
tel.: 312 608 306

OD Mgj 1091
278 01 Kralupy n/Vltavou
tel.: 602 681 426

Stfedni 22

664 48 Moravany u Brna
tel.: 603 514 645

do 4/2004

Banska 1635
434 01 Most
tel.: 604 426 183

Krapkova 3
779 00 Olomouc
tel.: 585 150 231

Nakladni 41
746 01 Opava
tel.: 553 616 159

Postovni 17
702 00 Ostrava
tel.: 596 112 713

Praha

Prostéjov

Rajhrad

Ric¢any

Slany

Strakonice

Sumperk

Trebon

Usti nad Labem

Usti nad Orlici

Vsetin

Zlin

Znojmo

Slezska 45
130 00 Praha 3
tel.: 224 256 074

Vaclavkova 4/519
160 00 Praha 6
tel.: 235362 390

Svatoplukova 60
796 01 Prostéjov
tel.: 582 349 009

Masarykova 41
664 61 Rajhrad
tel.: 731 409 068

Masarykovo nam. 14
25101 Ricany

tel.: 608 033 235
Lazenska 3

27401 Slany

tel.: 608 376 040

Bavorova 35
386 01 Strakonice
tel.: 383 327 775

Gagarinova 6
787 01 Sumperk
tel.: 603 496 277

Premyslova 120
379 01 Trebon
tel.: 606 404 317
do 7/2004

Velka Hradebni 2
400 01 Usti nad Labem
tel.: 475 232 605

V prikopé 99
562 01 Usti nad Orlici
tel.: 465 521 274

Zerotinova 1114
755 01 Vsetin
tel.: 571 477 214

BartoSova 4341
760 01 Zlin
tel.: 577 595 203

Dvorakova 21
669 02 Znojmo
tel.: 515 223 004
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